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ค ำน ำ 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทุกรูปแบบ จัดตั้ งขึ้น เ พ่ือท าหน้าที่ ในการจัดท า บ ารุงรักษา 
และให้บริการสาธารณะแก ,ประชาชน ซึ่งต่อมาได้มีการถ่ายโอนภารกิจการชัดบริการสาธารณะจาก 
ส่วนราชการให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเป็นหน่วยงานด าเนินการมากยิ่งขึ้น โดยยึดหลักการว่า  
“ประชาชนจะต้องได้รับบริการสาธารณะที่ดีขึ้นหรือไม่ต่ ากว่าเดิม มีคุณภาพมาตรฐาน การบริหาร 
ชั ดกา รขององค์ ก รปกครองส่ วนท้ อ งถิ่ น มี ค ว าม โป ร่ ง ใ ส  มี ป ร ะสิ ท ธิ ภ าพและรั บผิ ดช อบต่ อ 
ผู้ ใช้บริการให้มากขึ้น รวมทั้งส่งเสริมให้ประชาชน ภาคประชาสังคม และชุมชนมีส่วนร่วมในการ 
ตัดสินใจ ร่วมด าเนินงานและติดตามตรวจสอบ” 

กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น ในฐานะหน่วยงานส่งเสริมสนับสนุนองค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิ่นและด้วยความร่วมมือจากสมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมถ์ 
(ว.ส.ท.) ได้ชัดท ามาตรฐานการควบคุมอาคาร พร้อมกับได้ประชุมเชิงปฏิบัติการเพ่ือระดมความ 
คิดเห็นและข้อเสนอแนะต่างๆ จากผู้แทนองค์การบริหารส่วน จังหวัด เทศบาล องค์การบริหาร 
ส่ วนต าบล  สมาคมองค์ ก รปกครองส่ วนท้ อ งถิ่ น  ร วมทั้ ง ส่ ว น ราชการที่ เ กี่ ย วข้ อ ง  เ พ่ื อ ให้ ไ ด้  
มาตรฐานที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นสามารถน าไปใช้เป็นแนวทางในการบริหารและให้บริการ 
อย่างมีประสิทธิภาพ ประสิทธิผล เกิดประโยชน์และความพึงพอใจแก'ประชาชน ร วมทั้งเ พ่ือเป็น 
หลักประกันว่าประชาชนไม่ว่าจะอยู่ส่ วนใดของประเทศ จะได้รับบริการสาธารณะในมาตร ฐาน 
ขั้นต ่าที่เท่าเทียมกัน ส่งผลให้ประชาชนมีคุณภาพชีวิตที่ดีข้ึน 

หวั ง เป็นอย่างยิ่ งว่ า  มาตรฐานฉบับนี้ จะเป็นประโยชน์ต่อองค์กรปกครองส่ วนท้องถิ่น 
ในการเพ่ิมศักยภาพการบริหารและการบริการสาธารณะ สนองตอบความต้องการ และสร้างความ 
ผาสุกแก่ประชาชนสมตังค าที่ว่า “ท้องถิ่นก้าวไกล ชาวไทยมีสุข” 
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บทที่1 
บทน า 

1.1 ความเป็นมา 

การควบคุมอาคาร เป็นภารกิจที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น คือ กรุงเทพมหานครเมืองพัทยา 
เทศบาล และองค์การบริหารส่วนต าบล ต้องถือปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย
แผนปฏิบัติการก าหนดขั้นตอนการกระจายอ านาจให้แก,องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้ให้กรมโยธาธิการและผัง
เมือง ควบคุม ก ากับ ดูแล ตรวจสอบให้ภารกิจนี้เป็นไปตามมาตรฐาน 

• พระราชบัญญัติเทศบาล พ.ศ. 2496 

มาตรา 56 ภายใต้บังคับแห่งกฎหมาย เทศบาลนครมีหน้าที่ต้องท าในเขตเทศบาล 

ดังต่อไปนี้ 

(7) การวางผังเมืองและการควบคุมการก่อสร้าง 

• พระราชบัญญัติ ก าหนดแผนและขั้ นตอนการกระจายอ านาจให้แก่องค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิ่น พ.ศ. 2542 

มาตรา 16 ให้เทศบาล เมืองพัทยา และองค์การบริหารส่วนต าบล มีอ านาจและหน้าที่  
ในการจัดระบบการบริหารสาธารณะเพ่ือประโยชน์ของประชาชนในท้องถิ่นของตนเอง ดังนี้ 

(28)การควบคุมอาคาร 

แผนปฏิบัติการก าหนดขั้นตอนการกระจายอ านาจให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ได้ก าหนดให้
ส่วนราชการ 50 กรม ตามที่ก าหนดในแผนปฏิบัติการ ต้องท าการถ่ายโอนภารกิจ จ านวน 245 ภารกิจ องค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่น ประกอบด้วย ภารกิจที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นต้องท า ดังนี้ 

1) การควบคุมอาคาร 

2) การเปรียบเทียบคดีความผิดตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  
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ดั งนั้ น  เ พ่ือให้องค์กรปกครองส่ วนท้องถิ่ นสามารถด า เนินภารกิจตามอ านาจหน้ าที่ ได้  
อย่างถูกต้องตามเจตนารมณ์ของกฎหมาย อันจะท าให้ประชาชนไต้รับบริการสาธารณะอย่างเท่าเทียม 
และเป็นธรรมจึงได้จัดท ามาตรฐานการควบคุมอาคารนี้ขึ้น 

1.2 วัตถุประสงค์ 

1.2.1 เ พ่ื อ ใ ห้ อ ง ค์ ก ร ป ก คร อ ง ส่ ว น ท้ อ ง ถิ่ น ใ ช้ เ ป็ น ลู่ มื อ แ ล ะแ น วท า ง ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม 
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารอย่างมีประสิทธิภาพ 

1.2.2 เ พ่ือให้ประชาชนได้ รับบริการสาธารณะจากองค์กรปกครองส่ วนท้องถิ่ นอย่ า งมี  
มาตรฐานและเป็นธรรม 

1.3 ขอบเขตของมาตรฐาน 

1.3.1 มาตรฐานนี้ เป็นแนวทางการปฏิบัติที่ ก าหนดตามพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยครอบคลุมเนื้อหา 
การพิจารณาอนุญาตต่างๆ การตรวจและควบคุมอาคาร การควบคุมการใช้อาคาร การอุทธรณ์  
การควบคุมอาคารในเขตเพถึงไหม้ บทก าหนดโทษ การด าเนินคดีและการบังคับคดี 

1.3.2 กรณีที่ มี ก า รแก้ ไข  เปลี่ ยนแปลงกฎหมาย  ข้ อก าหนด หลั ก เกณฑ์ เกี่ ย วกั บการ 
ปฏิบัติที่ก าหนด ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ให้พิจารณาปรับใช้มาตรฐานโดยไมข่ัดหรือแย้งกับกฎหมาย 

1.4 นิยามศัพท์ 

เป็นค าอธิบายนิยามศัพท์ตามที่ก าหนดอยู่ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 คือ 

"ก่อสร้ า ง "  หมายความว่ า  สร้ า งอาคารขึ้ น ใหม่ทั้ งหมด ไม่ ว่ าจะเป็นการสร้ า งขึ้ นแทน 
ของเติมหรือไม ่

"ข้อบัญญัติท้องถิ่น "  หมายความว่ า  กฎซึ่ งออกโดยอาศัยอ านาจนิติบัญญัติของ ราชการ 
ส่วนท้องถิ่น เช่น เทศบัญญัติ ข้อบัญญัติองค์การบริหารส่วนต าบล 

" เขตเพลิงไหม้ "  หมายความว่า บริ เวณที่ เกิดเพลิงไหม้อาคารตั้ งแต่สามสิบหลังคาเ รื้อน 
ขึ้นไปหรือมี เนื้อที่ตั้ งแต่หนึ่ งไร่ขึ้นไป รวมทั้ งบริ เวณที่อยู่ติดต่อ ภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบ 
บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้ด้วย  
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“คลั งสินค้ า” หมายความว่ า  อาคารหรือส่ วนหนึ่ งส่ วนใดของอาคารที่ ใช้ เป็นที่ ส าหรับ 
เก็บสินค้าหรือสิ่งของเพ่ือประโยชน์ทางการค้าหรืออุตสาหกรรม 

"ดัดแปลง" หมายความว่า เปลี่ยนแปลงต่อเติม เพ่ิม ลด หรือขยายซึ่งลักษณะขอบเขต แบบรูปทรง 
สัดส่วน น าหนัก เน้อท่ีของโครงสร้างของอาคารหรือส่วนต่างๆ ของอาคารซึ่งได้ก่อสร้าง 
ไว้แล้วให้ผิดไปจากเติม และมิใช่การซ่อมแซม ดังนี้ 

1) การเปลี่ยนแปลงโครงสร้างของอาคารโดยใช้วัสดุที่มีขนาด จ านวน และชนิดเดียวกับ 
ของเติม เว้นแด ,การเปลี่ ยนโครงสร้ างของอาคารที่ เป็นคอนกรีตเสริมเหล็กคอนกรีต อั ดแรงหรือ 
เหล็ก โครงสร้างเหล็กรูปพรรณ 

2) การ เปลี่ ยนส่ วนต่ างๆ  ของอาคารที่ ไม่ เป็ น โครงสร้ า งของอาคาร  โดยใช้ วั สดุ ชนิ ด 
เดียวกับของ เติม หรือวั สดุชนิด อ่ืน ไม่ เป็นการเ พ่ิมนี้ ไหนักให้ แก่ส่ วนหนึ่ งส่ วนใดของ โครงสร้ า ง 
ของอาคารเติม เกินร้อยละสิบ 

3) การ เปลี่ ยนแปลง การต่อเติม กา รเ พ่ิม การลด หรือการขยายซึ่ งลั กษณะขอบเขต 
แบบ รูปทรง สัดส่วน น าหนัก เน้อที่ส่วนต่างๆ ของอาคารที่ ไม่เป็นโครงสร้างของอาคาร ซึ่งไม่เป็นการ 
เพ่ิมนี้ไหนักให้แก,ส่วนหนึ่ง ส่วนใดของโครงสร้างของอาคารเดิมเกินร้อยละสิบ 

4) การลดหรือการขยายเน้อที่ ของหลั งคาหรือของ พ้ืนที่ ชั น ใด  ให้มี เน้ อที่ น้ อยลงหรือ 
มากขึ้นรวมกันไมเ่กินห้าตารางเมตร โดยไม ่ลดหรือเพ่ิมจ านวนเสาหรืออาคาร 

“ดาด ฟ้า”  หมายความว่ า พ้ืนส่ วนบนสุดของอาคารที่ ไ ม่ มี หลั งคาปกคลุ ม  และบุ คคล 
สามารถขึ้นใช้สอยได้ 

“ตึกแถวหรือห้องแถว” หมายความว่ า อาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกัน เป็นแถวยาว ตั งแต่ 
สองคูหาขึน้ไปมีผนังแบ่งอาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 

“ถนนสาธารณะ” หมายความว่า ถนนที่ เปิดหรือยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้ เป็น 
ทางสัญจรได้ ทังนีไ้ม่ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม ่

“อาคารจอดรถยนต์” หมายความว่า สถานที่ท่ีจัดไว้ใช้เป็นที่จอดรถยนต์โดยเฉพาะ 

“ที่ ว่ าง” หมายความว่า พ้ืนที่ อันปราศจากหลังคาหรือสิ่ งก่อสร้างปกคลุม หมายรวมถึง 
บ่อน า สระว่ายน า บ่อพักน ้าเสีย ที่ พักมูลฝอย ที่ พักรวมมูลฝอยหรือที่จอดรถ ที่อยู่ภายนอกอาคาร 
พ้ืนที่ของสิ่ งก่อสร้ างหรืออาคารที่ สู งจากระดับพ้ืนดิน ไม่ เกิน 1.20เมตรและไม่มีหลังคาเรื้อนหรือ 
สิ่งก่อสร้างปกคลุม  
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“นายช่าง” หมายความว่า ข้าราชการหรือพนักงานของราชการส่วนท้องถิ่น ซึ่งเจ้าพนักงานท้องถิ่น
แต่งตั้งให้เป็นนายช่าง 

"นายตรวจ" หมายความว่า ผู้ซึ่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นแต่งตั้งให้เป็นนายตรวจ 

“บ้านแถว” หมายความว่า ห้องแถวที่ ใช้ เป็นที่อยู่อาศัย ซึ่ งมีที่ว่างด้านหน้าและด้านหลัง 
ระหว่างรั้วหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา และมีความสูงไมเ่กินสามชั้น 

“บ้านแฝด” หมายความว่า อาคารที่ ใช้ เป็นที่อยู่อาศัยก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน มีผนัง 
แบ่งอาคารเป็นบ้าน มีที่ว่างระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลังและด้านข้าง 
ของแต่ละบ้านและมีทางเข้าออกของแต่ละบ้านแยกจากกันเป็นสัดส่วน 

"แบบแปลน" หมายความว่า แบบในการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย ใช้ หรือ 
เปลี่ยน การใช้อาคาร โดยมีรูปแสดงรายละเอียดส่วนส าคัญ ขนาด เครื่องห มายวัสดุและการใช้สอย 
ต่างๆ ของอาคาร 

“ผนั ง”  หมายความว่ า  ส่ วนก่อสร้ า ง ในด้ านตั งซึ่ งกันด้ านนอก หรือระหว่ างหน่ วยของ 
อาคารให้เป็นหน่วยแยกจากกัน 

“ผนังกันไฟ” หมายความว่า ผนังทึบที่ก่อด้วยอิฐธรรมดาหนาไม่น้อยกว่า 18 เซนติ เมตร 
หรือท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างลื่น และไม่มีช่องที่ ให้ไฟหรือควันผ่านได้ ถ้าเป็นผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ต้องหนาไมน่้อยกว่า 12เซนติเมตร 

"ผู้ควบคุมงาน" หมายความว่า ผู้ รับผิดชอบในการควบคุมดแลการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อ 
ถอนอาคาร 

"ผู้ด าเนินการ" หมายความว่า เจ้าของผู้ด าเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนอาคาร 

“ผู้ตรวจสอบ” หมายความว่า ผู้ ได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือ 
ผู้ ได้ รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมาย ซึ่ ง ได้ขึ้นทะเบียนไว้ตาม 
พระราชบัญญัตินี้” 

"แผนผั งบริ เวณ" หมายความว่ า  แผนที่ แสดงลักษณะ ที่ ตั้ ง  และขอบเขตของที่ดินและ 
อาคารที่ก่อสร้าง ดัด แปลง รื้อถอน รวมทั้งแสดงขอบเขตของที่สาธารณะและอาคารโดยสังเขป 

“ฝา” หมายความว่า ส่วนก่อสร้างซึ่งก้ันแบ่งพ้ืนภายในอาคารให้เป็นห้อง ๆ  
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“ พ้ืน” หมายความว่ า พ้ืนที่ ใช้ สอยของอาคารที่ บุ คคล เข้ าอยู่ หรื อ เข้ า ใช้ สอยได้ภายใน 
ขอบเขตของคาน หรือภายในขอบเขตของผนังอาคารรวมทังเฉลียงหรือระเบียง 

" พ้ืนที่ อ าคาร "  หมายความว่ า พ้ืนที่ ส าหรั บน า ไปค านวณหา อัตราส่ วน พ้ืนที่ อ าคารต่ อ 
พ้ืนที่ดิน ซึ่งไมร่วมถึงพ้ืนดาดฟ้า พ้ืนที่ติดตั้ง เครื่องจักรกล 

"ระบบบ าบัดน ้า เสีย"  หมายความว่า กระบวนกา รปรับปรุงน าเสียให้มีคุณภาพเป็นน้ าทิ้ ง 
รวมทั้งการท าให้น ้าทิ้งพ้นไปจากอาคาร 

"ร าชการส่ วนท้ องถิ่ น "  หมายความว่ า  เทศบาล  องค์ การบริ หารส่ วนต าบล  องค์ การ 
บริหารส่วนจั งหวัด และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น อ่ืนที่ รัฐมนตรีประกาศก าหนดให้ เป็นราชการ 
ส่วนท้องถิ่น 

"รายการค านวณ" หมายความว่า รายการแสดงวิธีการค านวณก าลังของวัสดุ การรับ น าหนัก 
และก าลังต้านทานส่วนต่างๆ ของอาคาร 

"รายการประกอบแบบแปลน" หมายความว่า รายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของ 
วัสดุ วิธีปฏิบัติส าหรับการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้ อถอน ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร เพ่ือให้เป็นไปตาม 
แบบแปลน 

"รื้อถอน" หมายความว่า รื้อส่วนอันเป็นโครงส ร้างของอาคารออกไป เช่น เสา คาน ตง 
หรือส่วนอื่นของโครง สร้างตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง ดังนี้ 

1) อาคารที่มีส่วนสูงเกินสิบห้าเมตร ซึ่ งอยู่ห่ างจากอาคารอ่ืนหรือที่สาธารณะน้อยกว่า 
ความสูงของอาคาร 

2) อาคารที่อยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือที่สาธารณะน้อยกว่าสองเมตร 

ส่วนอื่นของโครงสร้างของอาคารที่ต้องขออนุญาตรื้อถอนได้แก่ 

- กันสาด คอนกรีตเสริมเหล็ก 

- ผนังหรือฝาที่เป็นโครงสร้างของอาคารหรือผนังหรือฝาคอนกรีตเสริมเหล็ก 

- บันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก 

- พ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็กตั้งแต่พ้ืนชั้นที่สองของอาคารขึ้นไป 

“โรงงาน” หมายความว่ า  อาคารหรือส่ วนหนึ่ งส่ วนใดของอาคารที่ ใช้ เป็นโรงงานตาม 
กฎหมายว่าด้วยโรงงาน  
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“โรงมหรสพ” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารที่ ใช้ เป็นสถานที่ส าหรับฉาย 
ภาพยนตร์  แสดงละคร แสดงดนตรี  หรือการแสดงรื่น เริ ง อ่ืนใด และมี วัตถุประสงค์ เ พ่ือ เปิดให้ 
สาธารณชนเข้าชมการแสดงนั้นเป็นปกติ 

“โรงแรม” หมายความว่ า  อาคารหรือส่วนหนึ่ งส่ วนใดของอาคารที่ ใช้ เป็นโรงแรมตาม 
กฎหมายว่าด้วยโรงแรม 

“วัสดุทนไฟ” หมายความว่า วัสดุก่อสร้างที่ไมเ่ป็นเชื้อเพลิง 

“ส านักงาน” หมายความว่า  อาคารหรือส่ วนหนึ่ งส่ วนใดของอาคารที่ ใช้ เป็นส านักงาน 
หรือที่ท าการ 

“หลั งคา” หมายความว่า  สิ่ งปกคลุมส่ วนบนของอาคาร รวมทั้ ง โครงสร้ างหรือสิ่ ง ใดซึ่ ง 
ประกอบชื้นเพื่อยึดเหนี่ยว 

"อาคาร"  หมายความว่ า  ตึก บ้ าน เ รื้ อน โรง ร้ าน  แพ คลั งสินค้า  ส านักงาน และสิ่ งที่ 
สร้างชื้นอย่างอ่ืน ซึ่งบุคคล อาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ และหมายความรวมถึง 

1) อัฒจันทร์หรือสิ่งที่สร้างชื้นอย่างอ่ืน เพ่ือใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน 

2) เขื่อน สะพาน อุโมงค์ ทางหรือท่อระบายน้ า อู,เรื้อ คานเรื้อ ท,าน้ า ท่าจอดเรื้อ รั้ว ก าแพง 
หรือประตูที่สร้างชื้นติดต่อหรือใกล้เคียงกับที่สาธารณะ หรือสิ่งที่สร้างชื้นให้บุคคลทั่วไปใช้สอย 

3) ป้ายหรือสิ่งที่สร้างชื้นส าหรับติดหรือตั้งป้าย 

ก) ที่ดีดหรือตั้งไว้เหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร  หรือมีน้ าหนักรวมทัง
โครงสร้างเกินสิบกิโลกรัม 

ข) ที่ ติดหรือตั้ ง ไว้ ในระยะห่างจากที่สาธารณะ ซึ่ ง เมื่อวัดในทางราบแล้ว  ระยะห่าง 
จากที่สาธารณะ มีน้อยกว่ าความสูงของป้ายนั้น เมื่อวัดจากพ้ื นดินและมีขนาดหรือ มีน้ าหนักเกิน 
กว่าที่ก าหนดในกฎกระทรวงดังนั้น คือ 

- ขนาดความกว้างของป้ายเกิน 50 เซนติเมตร หรือ 

- ยาวเกินหนึ่งเมตร หรือ 

- เนื้อท่ีของป้ายเกิน 5,000 ตารางเซนติเมตร หรือ 

- มีน้ าหนักของป้ายหรือสิ่งที่สร้างชื้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายอย่างใดอย่าง 
หนึ่งหรอืทั้งสองอย่างรวมกันเกินสิบกิโลกรัม  
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4) พ้ืนที่หรือสิ่ งที่สร้างขึ้นเ พ่ือใช้ เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถส าหรับ 
อาคารบางประเภท 

5) สิ่ งที่ สร้ างขึ้นอย่ าง อ่ืนตามที่ ก าหนดในกฎกระทรวง ทั้ งนี้ ให้หมายความรวมถึงส่ วน 
ต่างๆ ของอาคารด้วย อาคารตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง ได้แก่ 

- ลังเก็บของที่มีความจุตั้งแต่ 100 ลูกบาศก์เมตรขึ้นไป 

- สระว่ายน้ าภายนอกอาคารที่มีความจุตั้งแต่ 100 ลูกบาศก์เมตรขึ้นไป 

- ก าแพงกันดินหรือก าแพงกันน้ าที่ต้องรับความดันของดินหรือน้ าที่มีความสูง 

ตั้งแต่ 1.50 เมตรขึ้นไป 

- โครงสร้างส าหรับใช้ในการรับส่งวิทยุหรือโทรทัศน์ที่มีความสูงจากระดับฐานของ
โครงสร้างนั้น ตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป และมีน้ าหนักรวมตั้งแต่ 40 กิโลกรัมข้ึนไป 

- สิ่งที่สร้างข้ึนอย่างอ่ืน ที่มีความสูงจากระดับฐานตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป 

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่ า  อาคารที่มี พ้ืนที่ รวมกันทุกชั้น หรือชั้นหนึ่ งชั้ น ใดใน 
หลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงตั้ งแต่  15.00 เมตรขึ้นไป และมี พ้ืนที่ 
รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่ งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่ เกิน 2,000 ตาราง 
เมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึง พ้ืนดาด ฟ้า ส าหรับอาคารทรง 
จั่วหรือปัน้หยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชันสูงสุด 

“อาคารขนาดใหญ่ พิ เศษ” หมายความว่ า  อาคารที่ ก่อสร้ างขึ้น เ พ่ือใช้ พ้ืนที่ อาคาร หรือ 
ส่วนใดของอาคารเป็นที่อยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมี พ้ืนที่ 
รวมกันทุกชันในหลังเดียวกันดังแต่หนึ่งหมื่นตารางเมตรขึ้นไป 

“อาคารชุ มนุ มคน” หมายความว่ า  อาคารหรือส่ วน ใดของอาคารที่ บุ คคลอาจเข้ า ไป 
ภายในเ พ่ือประโยชน์ ในการชุมนุมคนที่มี พ้ืนที่ ตั้ งแต่หนึ่ ง พันตารางเมตรขึ้น ไป หรือชุมนุมคนได้ 
ตั้งแต่ห้าร้อยคนขึ้นไป 

“อาคารพาณิชย์ ”  หมายความว่ า  อาคารที่ ใช้ เ พ่ือประโยชน์ ในการพาณิชย กรรม หรือ 
บริการธุรกิจหรืออุตสาหกรรมที่ ใช้ เครื่องจักรที่มีก าลังการผลิตเทียบได้น้อยกว่า 5 แรงม้า และให้ 
หมายความรวมถึงอาคารอ่ืนใดที่ก่อสร้างห่างจากถนน หรือทางสาธารณะไม่ เกิน 20 เมตร ซึ่ งอาจ 
ใช้เป็นอาคารเพ่ือประโยชน์ในการพาณิชยกรรมได ้  
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“อาคารพิเศษ” หมายความว่า อาคารที่ต้องการมาตรฐานความมั่นคงแข็งแรง และความ 
ปลอดภัยเป็นพิเศษ เช่น อาคารดังต่อไปนี้ 

(ก) โรงมหรสพ อัฒจันทร์หอประชุม หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถาน หรือศาสนสถาน 

(ข) อู,เรื้อ คานเรื้อหรือท่าจอดเรื้อ ส าหรับเรื้อขนาดใหญ่เกิน 100 ตันกรอส 

(ค) อาคารหรือสิ่ งที่สร้างขึ้นสู ง เกิน 15 เมตร หรือสะพานหรืออาคารหรือโครงหลังคา 
ช่วงหนึ่งเกิน 10 เมตร หรือมีมีลักษณะโครงสร้างที่อาจก่อให้เกิดภยันตรายต่อสาธารณชนได้ 

(ง)  อาคารที่ เก็บวัสดุไวไฟ วัสดุระเบิด หรือวัสดุกระจายแพร ,พิษ หรือรั งสีตามกฎหมาย 
วา่ด้วยการนั้น 

“อาคารสาธารณะ” หมายความว่า อาคารที่ใช้ เ พ่ือประโยชน์ในการชุมนุมคนได้โดยทั่วไป 
เ พ่ือกิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ หรือการ 
พาณิชยกรรม เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬา 
กลางแจ้ง สนามกีฬาในร่มตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์  
สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถท่าจอดเรื้อ โป๊ะจอดเรื้อ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เป็นต้น 

“อาคารสูง” หมายความว่า อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่ หรือเข้าใช้สอยได้ที่มีความสูงตั้ งแต่ 
ยี่ สิ บสาม เมตรขึ้ น ไปการวั ดความสู งของอาคาร ให้ วั ดจากระดับ พ้ืนดินที่ ก่ อสร้ า งถึ ง พ้ืนดาด ฟ้า 
ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

“อาคารอยู่อาศัย” หมายความว่า อาคารซึ่ งโดยปกติบุคคลใช้อยู่อาศัยได้ทั้งกลางวันและ 
กลางคืนไม่ว่าจะเป็นการอยู่อาศัยอย่างถาวรหรือชั่วคราว 

“อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหนึ่ งของอาคารที่ ใช้ เป็นที่ 
อยู่อาศัยส าหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันส าหรับแต่ละครอบครัว 

1.5 มาตรฐานอ้างอิงและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

1.5.1 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

1.5.2 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ( ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 

1.5.3 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ( ฉบับที่ 3 ) พ.ศ. 2543
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บทท่ี2 

ความจ าเป็นและความเหมาะสมในการด าเนินการควบคุมอาคาร 

2.1 ความส าคัญของกฎหมายควบคุมอาคาร 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ได้นิยามค าว่า “อาคาร’' ให้หมายความถึง ตึก 
บ้าน เรื้อน ร้าน แพ หรือสิ่งที่สร้างขึ้น ซึ่งบุคคลสามารถเข้าอยู่หรือใช้สอยได้ จึงท าให้หมายความ 
รวมถึง เขื่อน สะพาน อุโมงค์ ทางหรือท่อระบายน า ท าน า รัว ก าแพง ป้าย หรือ สิ่งที่สร้างขึ้น 
ส าหรับดีดตั้งป้ายที่มีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตรหรือมีน าหนักทังโครงสร้างเกิน 10 กิโลกรัม จึงเป็น 
เหตุผลให้ต้องด าเนินการยกร่างมาตรฐานควบคุมอาคาร เพ่ือให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ได้มี 
แนวทางในการปฏิบัติตามอ านาจหน้าที่  และประชาชนได้รับบริการอย่างโปร่งใส สะดวก และ 
รวดเร็ว 

กฎหมายควบคุมอาคาร มีวัตถุประสงค์ท่ีจะควบคุมในเรื่องดังต่อไปนี้ 

1. การสถาปัตยกรรม ความสวยงาม ความเป็นระเบียบเรียบร้อยของบ้านเมือง 

2. ความมั่งคงแข็งแรงของอาคาร 

3. ความปลอดภัยของผู้อาศัยหรือผู้ที่เข้าไปใช้อาคาร 

4. การป้องกันอัคคีภัยภายในอาคาร 

5. การสาธารณสุข และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม เช่น การถ่ายเทอากาศภายในอาคาร 
การค าหนดให้น ้ าทิ้งหรือน ้าเสียจากอาคารต้องผ่านระบบบ าบัดให้เป็นน ้าสะอาด ก่อนระบายลงสู่  
ทางระบายน ้าสาธารณะ เป็นต้น 

6. การอ านวยความสะดวกแก ,การจราจร เช่น การค าหนดให้อาคารบางชนิดต้องจัดให้ 
มีที่จอดรถยนต์ เพ่ือไม่ให้รถยนต์ต้องจอดริมถนนซึ่งอาจท าให้กีดขวางการจราจร เป็นต้น 

การใช้กฎหมายควบคุมอาคาร 

1. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มีผลใช้บังคับทั่วประเทศ แต่จะใช้บังคับ 
ในท้องที่ใด มีบริเวณเพียงใด ให้ตราเป็นพระราชกฤษฎีกาก่อนประกาศใช้  
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2. ส าหรับ เขตท้องที่ที่ ได้มีการประกาศให้ ใช้บั งคับผัง เมืองรวมตามกฎหมายว่าด้วย 
ผังเมืองหรือเขตท้องที่ที่ ได้เคยมีการประกาศดังกล่าว ให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคารตามเขต 
ของผังเมืองรวมโดยไมต่้องตราเป็นพระราชกฤษฎีกา 

3. ส าหรับอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ อาคารชุมนุมคนและโรงมหรสพ ให้ ใช้  
บทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคารบังคับ ไม่ว่าท้องที่ที่อาคารบันตังอยู่จะได้มีพระราช 
กฤษฎีกาให้ใช้บังคับพระราชบัญญัติควบคุมอาคารหรือไม่ก็ตาม 

2.2 โครงสร้างของกฎหมายควบคุมอาคาร 

กฎหมายควบคุมอาคารเป็นชื่อที่เรียกโดยทั่วไป ซึ่งประกอบไปด้วย 

(1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

(2) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่  2) พ.ศ.  2535 (ซึ่ ง เป็นการแก้ไขเ พ่ิมเติม 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

(3) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่  3) พ.ศ.  2543 (ซึ่ ง เป็นการแก้ไขเ พ่ิมเติม 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

2.2.1 องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นกับการบังคับใช้กฎหมาย 

ในกรณีทั่วไป หากได้มีการออกกฎกระทรวงก าหนดเรื่องใดแล้วให้องค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นถือปฏิบัติตามกฎกระทรวงนั้น เว้นแต่ ในกรณีที่ ยั งมิ ได้มีการออกกฎกระทรวงก าหนด 
เรื่องนั้นองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีอ านาจออกข้อบัญญัติท้องถิ่นก าหนดเรื่องบันได้ 

ในกรณีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้มีการออกข้อบัญญัติก าหนดเรื่องใดไว้แล้ว 
ต่อมามีการออกกฎกระทรวงก าหนดเรื่องนั้น  ท า ให้ข้อบัญญัติท้องถิ่น ในส่วนที่ขัด หรือแย้ งกับ 
กฎกระทรวงต้องเป็นอันยกเลิก และให้ข้อก าหนดของข้อบัญญัติท้องถิ่นในส่วนที่ ไม่ขัดหรือแย้ง 
กับกฎกระทรวงยังคงใช้บังคับต่อไปได้จนกว่าจะมีการออกข้อบัญญัติท้องถิ่นใหม่ แต่ต้อง ไม่ เกิน 
หนึ่งปีนับแต่วันที่กฎกระทรวงนั้นใช้บังคับ 

การยกเลิกข้อบัญญัติท้องถิ่นดังกล่าวย่อม ไม่กระทบกระเทือนต่อการด าเนินการที่ 
ได้กระท าไปแล้ว โดยถูกต้องตามข้อบัญญัติท้องถิ่นนั้น 

ในกรณีที่ได้มีการออกกฎกระทรวงก าหนดเรื่องใดแล้ว องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
มีอ านาจออกข้อบัญญัติท้องถิ่นในเรื่องนั้นได้ในกรณีดังต่อไปนี้  
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(1) เป็นการออกข้อบัญญัติท้องถิ่นก าหนดรายละเอียดในเรื่องนั้ นเ พ่ิมเติมจากที่ 
ได้ก าหนดไว้ในกฎกระทรวง โดยไมข่ัดหรือแย้งกับกฎหมายดังกล่าว 

(2) เป็นการออกข้อบัญญัติท้องถิ่นก าหนดเรื่ องบันขัด หรือแย้ งกับกฎกระทรวง 
ดังกล่าว เนื่องจากมีความจ าเป็นหรือมีเหตุผลพิเศษเฉพาะท้องถิ่น 

การออกข้อบัญญัติท้องถิ่นตาม (2) ให้มีผลใช้บั งคับได้ เมื่อได้ รับความเห็นชอบ 
จากคณะกรรมการควบคุมอาคารและได้รับอนุมัติจากรัฐมนตรี 

คณะกรรมการควบคุมอาคารจะต้องพิจารณาให้ความเห็นชอบ หรือไม่ ให้ความ 
เห็นชอบในข้อบัญญัติท้องถิ่นตาม (2) ให้เสร็จภายใน60 วันนับแต่วันที่ ได้รับข้อบัญญัติท้องถิ่นบัน 
ถ้าไมใ่ห้ความเห็นชอบให้แจ้งเหตุผลให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั่นทราบด้วย 

ถ้ าคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาข้อบัญญัติท้ องถิ่นนั้น ไม่ เสร็จภายใน 
ก าหนดเวลาดังกล่าว ให้ถือว่าคณะกรรมการควบคุมอาคารได้ให้ความเห็นชอบในข้อบัญญัติท้องถิ่น 
นั้นแล้ว และให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเสนอรัฐมนตรีเ พ่ือสั่งการต่อไป ถ้ารัฐมนตรี ไม่สั่งการ 
ภายใน 30 วัน นับแต่ วันที่ ได้ รับข้อบัญญัติท้ องถิ่นนั้น  ให้ ถือว่ ารั ฐมนตรี ได้อนุมัติ  ข้ อบัญญัติ  
ท้องถิ่นเม่ือประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว ให้ใช้บังคับได้ 

2.2.2 ประกาศกระทรวงมหาดไทย 

เ ป็ น ก ฎ ห ม า ย ที่ อ อ ก ใ น ก ร ณี ที่ ส ม ค ว ร ห้ า ม ก า ร ก่ อ ส ร้ า ง  ดั ด แ ป ล ง  รื้ อ ถ อ น 
เคลื่อนย้ายและใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารชนิดใดหรือประเภทใดในบริเวณหนึ่งบริเวณใด แต่ยัง 
ไม่มีกฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นก าหนดการตามมาตรา 8 (10) แห่งพระราชบัญญัติควบคุม 
อาคาร พ.ศ. 2522 

รัฐมนตรี โดยค าแนะน าของอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง หรือเจ้าพนักงาน 
ท้องถิ่นแล้วแต่กรณี มีอ านาจประกาศในราชกิจจานุ เบกษา ห้ามการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน 
เคลื่อนย้ายและใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารชนิดใดหรือประเภทใดในบริ เวณนั้นเป็นการชั่วคราวได้ 
และให้ด า เนินการออกกฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นภายในหนึ่ งปีนับแต่วันที่ประกาศนั้น 
มีผลบั งคับ ใช้  ถ้ า ไม่ มี การออกกฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้ องถิ่ นภายในก าหนดดั งกล่ าว ให้ 
ประกาศเป็นอันยกเลิก  
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2.2.3 พระราชกฤษฎีกา 

เป็นการประกาศบังคับใช้กฎหมายควบคุมอาคารในท้องที่ ใดซึ่ งต้องตราเป็นพระ 
ราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ในท้องถิ่นนั้น ทั้งนี้ตามที่บัญญัติไว้ 
ตามมาตรา 2 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ปัจจุบันได้มีการตราพระราชกฤษฎีกาให้ใช้ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.  2522เต็ม พ้ืนที่ ใน12จังหวัดคือกรุ ง เทพมหานครนนทบุรี 
ปทุมธานี สมุทรปราการ สมุทรสาคร ฉะเชิงเทรา นครปฐม เชียงใหม่ ขอนแก่น นครราชสีมา ภูเก็ต 
สงขลา จั งหวัด อ่ืนๆ นอกเหนือจากนี้ท้ องถิ่ นสามารถตรวจสอบข้อมูลการประกาศพระราช 
กฤษฎีกาในพ้ืนที่นั้นๆ ได้ที่ส านักควบคุมและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการและลังเมือง 

2.3 เขตควบคุมอาคาร 

กฎหมายควบคุมอาคารเป็นกฎหมายที่ ใช้ บังคับในท้องที่ที่มีความเจริญ มีการก่อสร้าง 
อาคารให้มีความสวยงาม เป็นระเบียบเรียบร้อย มีความมั่นคงแข็งแรงและปลอดภัย พ้ืนที่ใดจะเป็น 
เขตควบคุมอาคารจะต้องประกาศพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ในท้องที่นั้นๆ เสียก่อน กฎหมายควบคุมอาคารจึงจะมีผลบังคับใช้ 

ในก รณี ที่ อ ง ค์ ก รปกครอ งส่ ว นท้ อ ง ถิ่ น ซึ่ ง ยั ง ไ ม่ มี ก า ร ต ร าพระร าชกฤษฎี ก า ให้ ใ ช้ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และมีความประสงค์ที่จะตราพระราชกฤษฎีกาฯ ในเขต 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้นสามารถด าเนินการตามขั้นตอน ดังต่อไปนี้  



 

13 
 

 

 
 

* ข้อมูลรายละเอียดประกอบการพิจารณาประกาศพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติ  
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดูในภาคผนวกตาราง ค 

นอกจากในเขตควบคุมอาคารแล้ว กฎหมายจะใช้บั งคับได้ โดยไม่จ า เป็นต้องตราเป็น 
พระราชกฤษฎีกาให้ ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.  2522 ในท้องที่นั้ นๆ ถ้ าเป็นกรณี 
ต่อไปนี้ คือ 

- กรณีอยู่ในเขตผังเมืองรวม หรือเคยเป็นเขตผังเมืองรวม 

- กรณี เป็นอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ อาคารชุมนุมคน หรือโรงมหรสพ 

- กรณีอยู่ในเขตเพลิงไหม ้

2.4 คณะกรรมการควบคุมอาคาร 

คณะกรรมการควบคุมอาคาร  ประกอบด้ วยอธิบดีกรมโยธาธิ การและผั ง เมือง เป็ น 
ประธานกรรมการ ผู้แทนกระทรวงสาธารณสุข ผู้แทนกระทรวงอุตสาหกรรม ผู้แทนกรมป้องกัน



 

14 
 

 

และบรรเทาสาธารณภัย ผู้ แทนกรมทางหลวง ผู้ แทนส านักงานอัยการสูงสุด ผู้ แทนส านักงาน 
น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น ท รั พ ย า ก ร ธ ร ร ม ช า ติ แ ล ะ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม ผู้ แ ท น ก รุ ง เ ท พ ม ห า น ค ร ผู้ แ ท น 
คณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรม (ผู้แทนสภาวิศวกร) และผู้แทนคณะกรรมการ 
ควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม (ผู้แทนสภาสถาปนิก) แห่งละหนึ่งคน และผู้ทรงคุณวุฒิ  
อีกไม่เกินสี่คนซึ่ งรัฐมนตรีแต่งตั้ง เป็นกรรมการ และให้หัวหน้าส านักงานคณะกรรมก ารควบคุม 
อาคาร เป็นกรรมการและเลขานุการ 

คณะกรรมการควบคุมอาคารมีอ านาจหน้าที่ ดังต่อไปนี้ 

1) ให้ค าแนะน าแก่รัฐมนตรีในการด าเนินการตามมาตรา 8 หรือมาตรา 10 ทวิ 

2) ให้ความเห็นชอบในการออกข้อบัญญัติท้องถิ่นตามมาตรา 10(2) 

3) ให้ค าปรึกษาแนะน าแก'เจ้าพนักงานท้องถิ่น หรือส่วนราชการในการปฏิบัติการตาม 
พระราชบัญญัตินี้ 

4) ก ากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจ้าพนักงานท้องถิ่นและผู้ซึ่ งมีหน้าที่  
ปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ปฏิบัติการอ่ืนตามที่บัญญัติไว้ในพระราชบัญญัตินี้ 

5) รับขนทะเบียนและเพิกถอนการขนทะเบียนเป็นผู้ตรวจสอบ 

6) ปฏิบัติการอ่ืนตามที่บัญญัติไว้ในพระราชบัญญัตินี้ 

2.5 เจ้าพนักงานท้องถิ่น 

เจ้าพนักงานท้องถิ่น หมายถึง 

- ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร ส าหรับในเขตกรุงเทพมหานคร 
- นายกเมืองพัทยา ส าหรับในเขตเมืองพัทยา 
- นายกเทศมนตรี ส าหรับในเขตเทศบาล 

- นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัดส าหรับในเขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด 

- นายกองค์การบริหารส่วนต าบล ส าหรับในเขตองค์การบริหารส่วนต าบล 

- ผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอ่ืนที่รัฐมนตรีประกาศก าหนด 

ส าหรับในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น  
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2.6 การควบคุมอาคารตามกฎหมาย 

การก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเปลี่ยนการใช้อาคารในท้องที่ที่ได้มีกฎหมายควบคุม 
อาคารใช้บังคับแล้วต้องขออนุญาตและได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นเสียก่อน 

2.6.1 การขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร สามารถด าเนินการได้ 2 
วิธี คือ 

(1) การขอรับ ใบอนุญาตตามมาตรา 21 (ส าหรับการก่อสร้ า ง  ดัดแปลงหรื อ 
เคลื่อนย้ายอาคาร) และตามมาตรา 22 (ส าหรับการรื้อถอนอาคาร) ในกรณีนี้ผู้ขออนุญาตจะต้อง 
ยื่ นค าขอรับใบอนุญาตพร้อมเอกสารประกอบการพิจารณาเ พ่ือให้ เจ้ าพนักงานท้องถิ่นตรวจ 
พิจารณาโดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นจะตรวจพิจารณาและแจ้งผลการพิจารณาให้ผู้ขอรับใบอนุญาต 
ทราบโดยไม่ชักช้า ทังนี้ ไม่ควรเกินระยะเวลา 30 วัน เมื่อผู้ขออนุญาตได้รับใบอนุญาตแล้วจะต้อง 
แจ้งชื่อผู้ควบคุมงานกับวันเริ่มต้นและวันสินสุดการด าเนินการต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น พร้อมทัง  
แนบหนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน 

(2) การแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ (ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้าย 
อาคารโดยไม่ยื่นค าขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น) ในกรณีนี้ผู้ขออนุญาตจะต้องยื่นค าร้อง 
พร้อมเอกสารประกอบการพิจารณาอ่ืนๆ โดยมีเงื่อนไข ดังต่อไปนี้ 

- สถาปนิกและวิศวกรผู้ออกแบบต้องเป็นวุฒิสถาปนิก และวุฒิวิศวกร 
-         มีสถาปนิกและวิศวกรผู้ได้รับอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพเป็นผู้ 
ควบคุมงาน 

- ส าเนาใบอนุญาตและรายการค านวณที่สถาปนิกและวิศวกรผู้ออกแบบลง
นามรับรอง 

- วันเริ่มต้นและวันสินสุดการด าเนินการ 

เมื่อผู้แจ้งส่งเอกสารต่างๆ ครบล้วนและถูกต้องแล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะออก 
ใบรับแจ้งให้ และผู้แจ้งสามารถด าเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนหรือเคลื่อนย้ายอาคารได ้

2.6.2 การใช้และเปลี่ยนการใช้อาคาร 

เมื่ อได้ท าการก่อสร้ า งดัดแปลงหรือ เคลื่ อนย้ ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ 
เรียบร้อยแล้ว จะต้องแจ้งให้ เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบก่อนที่จะเปิดใช้อาคารเพ่ือเจ้าพนักงาน
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ท้องถิ่นท าการตรวจสอบอาคารนั้นว่า ได้ท าการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน ไว้ถูกต้องตามที่ได้รับ 
อนุญาต แล้วจึงออกใบรับรองการก่อสร้าง เจ้าของอาคารจึงจะสามารถเข้าไปใช้อาคารได้ 

2.7 อ านาจหน้าที่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

อ านาจ หน้าที่ส าคัญของเจ้าพนักงานท้องถิ่น ได้แก่ 

1) เป็นผู้ พิจารณาอนุญาตให้ก่อสร้าง คัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย รับรองการใช้ หรือ 
เปลี่ยนการใช้อาคาร และการรับรองการตรวจสอบอาคาร 

2) เป็นผู้ดูแลให้เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครองอาคารปฏิบัติตามกฎหมายหากพบว่ามี 
การฝ่าฝืน เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องเข้าไปด าเนินการตามอ านาจหน้าที่ที่ก าหนดไว้ในพระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ตัวอย่างเช่น ถ้ามีการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคารโดย ไม่ ได้รับอนุญาตและอาคารนั้นยั ง 
ก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ เจ้าพนักงานท้องถิ่นสามารถด าเนินการได้ ดังนี้ 

๐ สั่งให้ระงับการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคารที่กระท าฝ่าฝืน 

๐ สั่งห้ามใช้อาคารส่วนที่ฝ่าฝืนกฎหมายนั้น 

๐ ถ้าอาคารสามารถขออนุญาตให้ถูกต้องได้ก็สั่ งให้ เจ้าของอาคารมายื่นขออนุญาตให้ 
ลูกต้อง หรือ ถ้าตรวจสอบพบว่าอาคารในส่วนที่ ได้ก่อสร้างไปแล้ว ไม่ลูกต้องก็ออก 
ค าสั่ ง ให้ เจ้ าของอาคารแก้ไขให้ลูกต้อง ถ้าส่ วนใด ไม่สามารถแก้ไขให้ลูกต้องไต้ก็ 
ต้องสั่งให้รื้อถอนในส่วนนั้น 

ถ้าอาคารนั้นยังไม่ได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างแต่ได้ท าการก่อสร้างเรียบร้อยแล้ว เจ้าพนักงาน 
ท้องถิ่นต้องพิจารณาว่าอาคารหลังนั้นก่อสร้างลูกต้องตามข้อบังคับของกฎหมายหรือไม่ ถ้าถูกต้อง 
ก็สั่ ง ให้ เจ้ าของอาคารยื่นขออนุญาตให้ถูกต้องตามขั้นตอน ถ้า ไม่ลูกต้องก็สั่ ง ให้ เจ้ าของอาคาร 
ด า เนินการรื้ อถอน และถ้าหากเจ้ าของอาคารนั้น ไม่ รื้ อถอนตามค าสั่ ง ให้ เจ้ าพนักงานท้องถิ่น 
เจ้ าพนักงานท้องถิ่นสามารถยื่นค าร้องต่อศาลให้ศาลมีค าสั่ งจับคุมและกักขังบุคคลซึ่ ง ไม่ยอม 
ปฏิบัติ ตามค าสั่ งของเจ้ าพนักงานท้องถิ่ น  และเข้ า ไปรื้ อถอนอาคารดั งกล่ าวได้  โดยบุคคลที่ 
เกี่ยวข้องที่ร่วมกันฝ่าฝืนกฎหมาย เช่น เจ้าของอาคาร วิศวกร - สถาปนิก ผู้ออกแบบอาคารหรือ 
ควบคุมงานก่อสร้างอาคาร ผู้รับเหมา จะต้องเป็นผู้ร่วมคันออกค่าใช้จ่ายการรื้อถอน  
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3) ด า เนิ นการทางอาญาในกรณีที่ มี ก ารฝ่ าฝื น กฎหมาย  เจ้ าพนั กงานท้ องถิ่ นต้ อ ง 
ด าเนินการแจ้งความกับเจ้าหน้าที่ต ารวจ เพ่ือให้ด าเนินคดีลงโทษตามบทก าหนดโทษควบคู ,กันไป 
กับการออกค าสั่งทางปกครองด้วย 

4) เป็นผู้ ดูแลให้ เจ้ าของอาคารแก้ ไขปรับปรุ งอาคารในกรณีหากมีอาคารเก่ าอยู่ ใน 
สภาพทรุดโทรม หรือไม่ปลอดภัยในการใช้งาน เช่น อาจก่อให้ เกิดอัคคีภัยไต้ง่าย เจ้าพนักงาน 
ท้องถิ่ นต้อง เข้ า ไปตรวจสอบและสามารถสั่ ง ให้อาคารนั้นแก้ ไขให้มีความปลอดภัยได้ภายใต้  
ขอบเขตข้อก าหนดในกฎกระทรวง (ฉบับที่  47) พ.ศ. 2540 ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

5) เป็นผู้ มีหน้ าที่ จั ด ให้มี เอกสาร เผยแพร ,หลัก เกณฑ์วิ ธี การและเงื่ อน ไขในการขอ 
อนุญาต และการอนุญาตด าเนินการต่างๆ ตามกฎหมาย ให้ราษฎรในท้องถิ่นทราบ การแจ้งค าเตือน 
ไว้ ในใบอนุญาตว่า ผู้ ได้รับใบอนุญาตยังต้องขออนุญาตเกี่ยวกับอาคารนั้นตามกฎหมายอ่ืนที่ ใน 
ส่วนที่ เกี่ยวข้องต่อไปด้วย ยกตัวอย่าง เช่น การขออนุญาตก่อสร้างโรงงาน ผู้ขออนุญ าตจะต้อง 
ไต้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามกฎหมายควบคุมอาคาร และจะต้องได้รับอนุญาตจาก 
กรมโรงงานอุตสาหกรรมด้วย เป็นต้น 

6) เป็นผู้ดูแลให้เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครองอาคารปฏิบัติตามกฎหมายกรณีที่ เป็น 
เขตเพลิงไหม ้

7) เป็นผู้ดูแลการปฏิบัติให้เป็นไปตามค าวินิจฉัยอุทธรณ์ หรือค าพิพากษาศาล 

2.8 นายช่างและนายตรวจ 

ตามกฎหมายควบคุมอาคาร นอกจากเจ้ าพนักงานท้องถิ่น เป็นผู้ดูแลการปฏิบัติตาม 
กฎหมายแล้ว ยังก าหนดให้มีนายช่างและนายตรวจให้เป็นผู้ช่วยเจ้าพนักงานท้องถิ่น โดยก าหนดให้  
นายช่างและนายตรวจเป็นข้าราชการหรือพนักงานส่วนท้องถิ่นที่ เจ้าพนักงานท้องถิ่นแต่งตั้ งขึ้นมา 
และต้องมีคุณวุฒิตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง (พ.ศ. 2524) 

2.8.1 คุณวุฒิของนายช่าง 

1) นายช่าง ต้องมีคุณวุฒิอย่างใดอย่างหนึ่ง ดังนี้ 

- ไต้รับประกาศนียบัตรชั้นสูง (ปวส.) แผนกวิชาช่างก่อสร้าง หรือแผนก 
วิชาช่างส ารวจหรือแผนกวิชาช่างโยธา หรือแผนกวิชาช่างเขียนแบบโยธา  
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- ได้ รั บประกาศนี ยบั ตรตามที่  ก .พ .  ก าหนดว่ า ใช้ เป็ นคุณสมบั ติ เ ฉพาะ 
ส าหรับต าแหน่งช่างโยธา 

- ได้รับประกาศนียบัตรวิชาช่างตรี  ตามหลักสูตรของทางราชการ ซึ่ ง ก.พ. 
ได้รับรองแล้ว หรือได้รับอนุญาตให้ เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม สาขา 1 วิศวกรรม 
โยธาตามกฎหมายวิชาชีพวิศวกรรมเป็นนายตรวจตั้งแต่ ระดับ 3 ขึ้นไป 

2) คุณวุฒินายตรวจ ต้องมีคุณวุฒิอย่างใดอย่างหนึ่ง ดังนี้ 

- ได้รับประกาศนียบัตรประโยคมัธยมศึกษาตอนปลายสายอาชีพ (ปวช.) แผนกวิชา
ก่อสร้าง หรือแผนกวิชาช่างส ารวจ หรือแผนกวิชาช่างโยธา หรือ แผนกวิชาช่างเขียนแบบโยธา 

- ได้รับประกาศนียบัตรตามที่  กพ. ก าหนดว่าใช้เป็นคุณสมบัติเฉพาะส าหรับ 
ต าแหน่งนายช่างโยธา 1 หรือเทียบเท่า 

2.8.2 หน้าที่ของนายช่างและนายตรวจ 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มาตรา 53 ถึง มาตรา 55 ได้บัญญัติหน้าที่ของ
นายช่างและนายตรวจไว้ ดังนี้ 

1) นายช่างและนายตรวจ สามารถเข้าไปในบริเวณท่ีก าลังมีการก่อสร้างหรือดัดแปลงฯลฯ 
อาคารได้ เพื่อตรวจสอบว่าอาคารหลังนั้นได้มีการฝ่าฝืนหรือไมป่ฏิบัติตามกฎหมายหรือไม่ 

2) ถ้าอาคารนั้นได้ก่อสร้าง หรือดัดแปลง ฯลฯ เสร็จเรียบร้อยแล้ว และสงสัยว่า 
อาคารนั้นอาจจะก่อสร้าง หรือดัดแปลง ฯลฯ ฝ่าฝืนกฎหมายควบคุมอาคาร เช่น ก่อสร้างไม่ตรง 
ตามแบบที่ได้รับอนุญาต หรือมีการใช้อาคารไม่ถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาต เป็นหน้าที่ของนายช่าง 
ที่ต้องเข้าไปตรวจสอบอาคารนั้น 

หมายเหตุ :  ขณะก าลังมีการก่อสร้างหรือดัดแปลง ทั้ งนายช่างและนายตรวจสามารถ 
เข้าไปในบริเวณท่ีมีการก่อสร้างหรือดัดแปลงเพ่ือตรวจสอบได้ 

เมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จ หากมีกรณีที่สงสัยให้เป็นหน้าที่ของนายช่างที่จะเป็น 
ผู้เข้าไปตรวจสอบ  
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2.9 การอุทธรณ์ 

ผู้ขอรับใบอนุญาต ผู้ ได้รับใบอนุญาตผู้แจ้ งตาม มาตรา 39 ทวิ  และผู้ ได้รับค าสั่ งจาก 
เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีสิทธิอุทธรณ์ค าสั่งของเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ โดยท าเป็นหนังสือและยื่นต่อ 
เจ้าพนักงานท้องถิ่นผู้ออกค าสั่ง ภายใน 30 วันนับแต่วันรับค าสั่ง 

เมื่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ได้รับหนังสืออุทธรณ์แล้วจะพิจารณาและมีค าวินิจฉัย 
อุทธรณ์ภายใน 60 วัน และจะแจ้งค าวินิจฉัยพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้อุทธรณ์และเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
ทราบ หากผู้ อุทธรณ์ไม่เห็นด้วยกับ ค าวินิจฉัยอุทธรณ์ให้เสนอคดีต่อศาลภายใน 30 วัน นับตั้งแต่ 
วันที่ไต้รับค าวินิจฉัยอุทธรณ์ 

เมื่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์หรือศาลได้มีค าวินิจฉัย หรือค าพิพากษาแล้วเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นต้องถือปฏิบัติตามนั้น 

คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ ในเขตเทศบาล เขตองค์การบริหารส่วนต าบล หรือเขต 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอ่ืน ประกอบด้วย 

1) ผู้ว่าราชการจังหวัด เป็นประธาน 

2) อัยการจังหวัด เป็นกรรมการ 

3) กรรมการอ่ืนอีกไม่เกิน 6 คน ซึ่งกฎหมายก าหนดให้ปลัดกระทรวงมหาดไทยเป็นผู้ 
แต่งตั้ง โดยในจ านวนนี้ให้มีกรรมการจากภาคเอกชนไมน่้อยกว่า 2 คน เป็นกรรมการ 

4) โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด เป็นกรรมการและเลขานุการ 

กรรมการและเลขานุการของคณะกรรมการฯ ต้องไมเ่ป็นผู้ซึ่งปฏิบัติหน้าที่ราชการของ 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นหรือสมาชิกสภาท้องถิ่น 

2.10 เขตเพลิงไหม้ 

ในกรณีที่ มี เ หตุ เพลิ ง ไหม้  ท้ องถิ่ นต้องด า เนินการประกาศเป็น เขตเพลิ ง ไหม้  โดยมี 
หลักเกณฑ์ในการพิจารณา ดังนี้ 

(ก) มีอาคารลูกเพลิงไหม้ตั้งแต่ 30 หลังคาเรื้อนขึ้นไป หรือ 

(ข) บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้มีเนื้อท่ีตั้งแต่หนึ่งไร่ขึ้นไป 

ถ้าไม่ เข้าหลักเกณฑ์ดังกล่าว ประชาชนที่อยู่ ในพ้ืนที่ที่ เกิดเพลิงไหม้ก็สามารถ ก่อสร้าง 
ซ่อมแซมบา้นเรื้อนได ้  
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2.11 บทก าหนดโทษ 

ผู้ที่ฝ่าฝืนบทบัญญัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร จะต้องมีโทษตามที่บัญญัติไว้  
ในมาตรา 65 ถึง มาตรา 74 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีโทษปรับ หรือระวางโทษ 
จ าคุก หรือทังจ าทังปรับ แล้วแต่กรณี เช่น ผู้ ใดฝ่า'ฝืนโดยกระท าการก่อสร้าง หรือใช้อาคารหรือ 
เปลี่ยนการใช้อาคาร โดยมิได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น ต้องระวางโทษจ าคุก ไม่เกิน 3 เดือน 
หรือปรับไม่เกิน 6 หมื่นบาท หรือทังจ าทังปรับ นอกจากนั้นยังต้องระวางโทษปรับรายวันอีกวันละไม่เกิน 1 
หมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง และหากอาคารที่ฝ่าฝืนนั้นเป็นอาคารเพ่ือ
พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม  การศึกษา กา รสาธารณสุ ข  ฯลฯ ต้ องระวาง โทษเป็น สอง เท่ า



 

21 
 

 

บทท่ี3 

มาตรฐานการอนุญาตก่อสร้างอาคาร 

การอนุญาตก่อสร้างอาคารตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ครอบคลุมถึง การอนุญาตให้
ก่อสร้างอาคารดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร ซ่อมแซม และเคลื่อนย้ายอาคาร 

3.1 วิธีการยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

การขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร สามารถเลือกกระท าได้2 วิธี คือ 

1. ยื่นขอเพ่ือขอรับใบอนุญาต ก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร จากเจ้า
พนักงานท้องถิ่น ตามมาตรา 21 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (การก่อสร้างดัดแปลง 
ซ่อมแซม หรือเคลื่อนย้ายอาคาร หรือมาตรา 22 (การรื้อถอนอาคาร) วิธีนี้ต้องได้รับใบอนุญาตก่อน จึงจะ
เริ่มด าเนินการได ้

2. ยื่นความประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
ตามมาตรา 39 ทวิ (การก่อสร้างดัดแปลง ซ่อมแซม หรือเคลื่อนย้ายอาคารหรือรื้อถอนอาคารโดยไม่ขอ
นุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น)วิธีนี้เมื่อยื่นความประสงค์และเจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบรับแจ้งแล้ว ผู้แจ้ง
สามารถเริ่มด าเนินการได้นับตั้งแต่วันที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้รับใบแจ้ง 

3.2 การพิจารณาอนุญาตก่อสร้างอาคาร 

1. ลักษณะอาคารที่ต้องยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

อาคารที่จะด าเนินการก่อสร้างใหม่ทุกประเภท และรวมถึง สะพาน ทางหรือท่อระบายน ้าท ่าน ้า รั้ว ก าแพง 
ป้ายที่มีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือทั้งโครงสร้างมีน้ าหนักเกินกว่า 10 กิโลกรัม 

2. เอกสารแสะหลักรานที่ต้องยื่นต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

1. การแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 

 เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่น กรณีการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ตามมาตรา 21 

1 แบบค าขออนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ ข.1) จ านวน 1 ชุด 

2 
กรณีผู้ขออนุญาตเปีนบุคคลธรรมดา 

ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต 
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 กรณีผูข้ออนุญาตเป็นนิติบุคคล 

ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ที่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน) จ านวน 1 ชุด 

3 ส าเนาโฉนดที่ดินขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้า พร้อมเจ้าของที่ดินลงนามรับรองส าเนา 

ทุกหน้า จ านวน 1 ชุดกรณีผู้ขออนุญาตไมใ่ช่เจ้าของที่ดิน 

ต้องมีหนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดินให้ก่อสร้างอาคารในที่ดินหรือส าเนาสัญญาเช่าที่ดิน 

4 หนังสือมอบอ านาจเจ้าของที่ดิน 

5 หนังสือยินยอมชิดเขตที่ดินต่างเจ้าของ 

6 
ส าเนาบัตรประชาชนและส าเนาทะเบียนของผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคล,ผู้รับมอบอ านาจ
เจ้าของที่ดิน จ านวน 1 ชุด 

7 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของผู้ออกแบบและค านวณโครงสร้าง
อาคาร 

8 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมของผู้ออกแบบงานสถาปัตยกรรม 

9 แผงผังบริเวณ แบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลน จ านวน5ชุด 

10 รายการค านวณโครงสร้าง พร้อมลงลายมือชื่อ จ านวน 1 ชุด 

11 รายการค านวณระบบบ าบัดน ้าเสีย กรณีอาคารต้องมีระบบบ าบัดน่าเสีย 

 กรณีเป็นอาคารสูง (ตั้งแต่ 23 เมตร) หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องยื่นแบบและ 
เอกสารเพ่ิมเติมดังนี้ 

12 แบบและรายการค านวณงานระบบของอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) 

13 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบ 

ระบายอากาศ 14 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า 

15 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบ 
ป้องกันเพลิงไหม้ 
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16 
หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบ 
บ าบัดน ้าเสียและการระบายน ้าทิ้ง 

17 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ของวิศวกรผู้ออกแบบระบบ 
ประปา 

18 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ของวิศวกรผู้ออกแบบระบบ 
ลิฟต์ (เฉพาะอาคารสูง) 

 

2. การแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 

 เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่นกรณีการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ตามมาตรา39 ทวิ 

1 หนังสือแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคาร (แบบ อปท!) จ านวน 5 ชุด 

2 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ออกแบบและค านวณอาคาร (แบบ อปท.ร) ของวิศวกร 
ผู้ออกแบบและค านวณโครงสร้างอาคาร 

3 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ออกแบบอาคารของสถาปนิกผู้ออกแบบอาคาร (แบบ อปท.ร) 

4 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรโยธาผู้ควบคุมงานโครงสร้างอาคาร 
(แบบ อปท.ร) 

5 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ควบคุมงานของสถาปนิกผู้ควบคุมงาน (แบบ อปท.ร) 

6 กรณีผูข้ออนุญาตเป็นบุคคลธรรมดา 

ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต 

กรณผีู้ขออนุญาตเป็นนิติบุคคล 

ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ที่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน) จ านวน 1 ชุด 
7 ส าเนาโฉนดที่ดินขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้า พร้อมเจ้าของที่ดินลงนามรับรองส าเนา 

ทุกหน้า จ านวน 1 ชุด 

กรณผีู้ขออนุญาตไมใ่ช่เจ้าของที่ดิน 

ต้องมีหนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดินให้ก่อสร้างอาคารในที่ดิน หรือส าเนาสัญญา 
เช่าที่ดิน 

8 หนังสือมอบอ านาจผู้ขออนุญาต 
9 หนังสือมอบอ านาจเจ้าของที่ดิน 
10 หนังสือยินยอมชิดเขตที่ดินต่างเจ้าของ 
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11 ส าเนาบัตรประชาชนและส าเนาทะเบียนของผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคล, ผู้รับ 
มอบอ านาจเจ้าของที่ดิน จ านวน 1 ชุด 

12 แผงผังบริเวณ แบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลน จ านวน5ชุด 
13 รายการค านวณโครงสร้าง พร้อมลงลายมือชื่อ จ านวน 1 ชุด (กรณีเป็นอาคารที่มี 

ลักษณะ ขนาด อยู่ในประเภทเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม) 
14 รายการค านวณระบบบ าบัดน ้าเสีย กรณีอาคารต้องมีระบบบ าบัดน ้าเสีย 
15 ตารางแสดงพ้ืนที่อาคารและพ้ืนที่เพ่ือค านวณที่จอดรถยนต์ (แบบฟอร์มตาราง) 

เพ่ือประกอบการเสียค่าธรรมเนียม 
 กรณีเป็นอาคารสูง (ตั้งแต่ 23 เมตร) หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
ต้องยื่นแบบและเอกสารเพ่ิมเติม ดังนี้ 

16 แบบและรายการค านวณงานระบบของอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) 
17 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ออกแบบของวิศวกรผู้ออกแบบระบบระบายอากาศ (แบบ 

อปท.ร) 
18 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ออกแบบอาคารของวิศวกรผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า 
19 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ออกแบบอาคารของวิศวกรผู้ออกแบบระบบป้องกันเพลิงไหม้ 

20 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ออกแบบอาคารของวิศวกรผู้ออกแบบระบบบ าบัดนาเสีย 
และการระบายน ้าทิ้ง 

21 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ออกแบบอาคารของวิศวกรผู้ออกแบบระบบประปา 

22 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ออกแบบอาคารของวิศวกรผู้ออกแบบระบบลิฟต์ (เฉพาะ 
อาคารสูง) 

23 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้ควบคุมงานระบบระบายอากาศ 
24 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้ควบคุมงานระบบไฟฟ้า 
25 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้ควบคุมงานระบบป้องกันเพลิงไหม้ 

26 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้ควบคุมงานระบบบ าบัดนาเสียและ 
การระบายน ้าทิ้ง 

27 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้ควบคุมงานระบบประปา 

28 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้ควบคุมระบบลิฟต์(เฉพาะอาคารสูง) 
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3. ขั้นตอนและระยะเวลาในการตรวจสอบเอกสารและพิจารณาอนุมัติให้ดัดแปลงอาคาร 
ตามมาตรา 21 

 
(เจ้าพนักงานท้องลิ่น) 

 

หมายเหตุ 1) กรณีแบบมาตรฐานที่กรมโยธาธิการและผังเมืองออกแบบไว้อาจพิจารณาให้แล้วเสร็จได้ภายใน 
10วัน ตามหนังสือ ที่ มท 0892.2/ว 1582 ลงวันที่ 11 พฤษภาคม2547 เรื่อง การลดขั้นตอน
และระยะเวลาการปฏิบัติราชการเพ่ือประชาชน (กรณีขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามแบบของ
กรมโยธาชิการและผังเมือง) 

2) กรณีที่ องค์กรปกครองส่วนห้องถ่ินได้จัดท าแบบบ้านส าเร็จรูปไว้แล้ว สามารถพิจารณาอนุญาต
ให้แล้วเสร็จภายใน10 วัน เนื่องจากเจ้าพนักงานห้องถิ่นไม่จ าเป็นต้องตรวจสอบแบบแปลนการ
ก่อสร้าง  



 

26 
 

 

ขั้นตอนและระยะเวลาในการพิจารณาแบบ (กรณีก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21) 

1. เจ้าหน้าที่ รับค าขออนุญาตและตรวจสอบเอกสารหลัก ฐานตามแบบค าขอ (ข.1 ) 
ให้ลงเลขรับค าขอ และออกรับใบค าขอพร้อมนัดวันเวลาที่ผู้ขออนุญาตจะน าตรวจสถานที่ก่อสร้าง 
ไมเ่กิน 3 วัน นับแต่วันลงเลขรับค าขอ แล้วส่งเรื่องให้นายตรวจในวันที่รับค าขอ 

2. นายตรวจรับเรื่อง เพ่ือตรวจสอบ ดังนี้ 

2.1 ตรวจสอบโฉนดที่ดินอยู่ในแนวโครงการเวนคืนของหน่วยงานหรือไม ่

2.2 ตรวจสอบใบอนุญาตอาคารเดิม (กรณีมีอาคารเดิม ในที่ดิน) และเมื่อตรวจสอบสถานที่
ก่อสร้างตามวันเวลานัดแล้ว ให้ท าผังสังเขปที่ตั้งอาคาร แผนผังบริเวณ แนวเขตความกว้างของถนน
สาธารณะ หรือ คลองสาธารณะ ระบบระบายน ้า รายละเอียดอาคารข้างเคียง และอาคารที่มีอยู่เดิมใน
บริเวณที่ขออนุญาต และตรวจสอบบริเวณที่ขออนุญาตอยู่ในข้อก าหนดของกฎกระทรวงผังเมืองรวม ตาม
พระราชบัญญัติผังเมือง พ.ศ. 2518 โดยท าบันทึกรายงาน และรวมเรื่องส่งให้ผู้พิจารณาแบบกายใน 8 วัน 

3. ผู้พิจารณาแบบอาจเป็นนายช่างหรือวิศวกร 1 คน ท าการพิจารณาแบบแปลนรายการ 
ประกอบแบบแปลน รายการค านวณ เอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องทั้งหมด เสนอความเห็นพร้อมเอกสารต่อ
ผู้บังคับบัญชา ภายในเวลาไม่เกิน 10 วันหรือภายในเวลาไม่เกิน 15 วัน ส าหรับอาคารสูงหรืออาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ 

4. หัวหน้าส่วนโยธาหรือผู้อ านวยการกองช่าง ตรวจสอบให้ความเห็น ภายในก าหนดเวลา 2 วัน 

5. ผู้บริหารองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พิจารณาค าขอภายใน 5 วัน และแจ้งผู้ยื่นค าขอทราบ
ผลการพิจารณาค าขอ    
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2. แผนผังแสดงรายละเอียดและระยะเวลาในการยื่นแจ้งความประสงค์จะก่อสร้าง 
อาคารตามมาตรา 39  

 
 

หมายเหตุ -ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พิจารณาลดขั้นตอนและอ านวยความสะดวกแก'ประชาชนตาม
หนังสือกระทรวงมหาดไทย ที่ มท 0810.3/ว 10793 ลงวันที่ 19 กันยายน 2546 เรื่องการลด
ขั้นตอนและระยะเวลาการปฏิบัติราชการเพ่ือประชาชน กรณีขออนุญาตก่อสร้างอาคารจากเดิม
ภายใน45 วัน ปรับลดเป็นภายใน 30 วัน 

- ในกรณีที่ไม่ต้องพิจารณาสภาพสาธารณะหรือแบบแปลนใหม่ อาจด าเนินการอนุญาตไต้ภายใน
15 วัน  
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ขั้นตอนและระยะเวลาในการพิจารณาแบบ (กรณีก่อสร้างอาคารตามมาตรา 39) 

1. เ จ้ าหน้ าที่ รั บ เ รื่ อ งกา รยื่ น แจ้ ง คว ามประสงค์ ก่ อส ร้ า งอาคาร  ตามมาตรา  39  
ตรวจสอบเอกสารหลักฐานการยื่นแจ้งให้ครบถ้วนตามมาตรา 39 ทวิ และส่งเรื่องให้นายตรวจท า 
การตรวจสอบสถานที่ก่อสร้างว่าไม่ก่อสร้างก่อนยื่นแจ้ง และอาคารที่ยื่นแจ้ง ไม่ขัดต่อกฎกระทรวง 
ผังเมืองรวม จึงตรวจรับเอกสารได้  แล้วส่งเรื่องให้ เจ้าหน้าที่  เ พ่ือลงเลขรับเรื่องตามมาตรา 39  
รับช าระค่าธรรมเนียมการยื่นแจ้งออกใบนัดตรวจสถานที่ก่อสร้างใบรับแจ้ง (แบบ อปท. 6) ใน 
วันที่ยื่นแจ้งแล้วเสนอเจ้าพนักงานท้องถิ่นลงนาม ใบรับแจ้งในทันที และส่งนายตรวจด าเนินการ 

2. นายตรวจด าเนินการ เพ่ือตรวจสอบ ดังนี้ 

2.1 ตรวจสอบโฉนดที่ดินอยู่ในแนวโครงการเวนคืนของหน่วยงานหรือไม ่

2.2 ตรวจสอบใบอนุญาตอาคารเดิม (กรณีมีอาคารเดิม )  เมื่ อตรวจสอบสถานที่  
ก่อสร้างตามวันเวลานัดแล้ว ให้นายตรวจจัดท าผังสังเขปที่ตั้งอาคาร แผนผังบริเวณ แนวเขตความ 
กว้างถนนสาธารณะ หรือ คลองสาธารณะ ระบบระบายน า รายละเอียดอาคารข้างเคียงและอาคาร 
ที่มีอยู่ เดิมในบริเวณที่ยื่นแจ้ง และการตรวจสอบบริเวณที่ยื่นแจ้งอยู่ในข้อก าหนดของกฎกระทรวง 
ผังเมืองรวม ตามพระราชบัญญัติผังเมือง พ.ศ. 2518 โดยท าบันทึกรายงาน และรวมเรื่องส่งให้ผู้ 
พิจารณาแบบ ภายใน8วัน 

3. ผู้ พิจารณาแบบอาจเป็นนายช่ างหรือวิศวกร 1 คน ท าการพิจารณาแบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณ เอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องทั้งหมด เสนอความเห็น 
พร้อมเอกสารต่อผู้บังคับบัญชา ภายในก าหนดเวลา 10 วัน หรือภายในเวลาไม่เกิน 15 วัน ส าหรับ 
อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

4. หั วหน้ า ส่ วน โ ยธ า หรื อผู้ อ า นวยการกอ งช่ า ง  ต รวจสอบ ให้ ค ว าม เห็ น  ภ าย ใน 
ก าหนดเวลา2วัน 

5. ผู้บริหารองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พิจารณาค าขอภายใน 5 วัน และแจ้งผู้ยื่นค าขอ 
ทราบผลการพิจารณาค าขอ
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3.3 การพิจารณาอนุญาตดัดแปลงอาคาร 
เปลี่ยนส่วนต่างๆของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคารโดยใช้วัสดุชนิดเดียวกับของเดิมหรือวัสดุชนิดอื่นซึ่งเป็น
การเพ่ิมน้ าหนักให้แก่โครงสร้างของอาคารเดิมส่วน หนึ่งส่วนใดเกินร้อยละ 10 

 
รูปที่ แสดง
การ

เปลี่ยนส่วนต่างๆของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคารโดยใช้วัสดุชนิดเดียวกับของเดิมหรือวัสดุชนิดอื่น
เป็นการเพ่ิมน้ าหนักให้แก่โครงสร้างของอาคารเดิมส่วนหนึ่งส่วนใดเกินร้อยละ 10 
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เปลี่ยนแปลงต่อเติมเพ่ิมลดหรือขยายซึ่งลักษณะขอบเขตแบบรูปทรง 
สัดส่วนน้ าหนักเนื้อที่ส่วนต่างๆของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคารซึ่งเป็นการเพ่ิม 

น้ าหนักให้แก่โครงสร้างของอาคารส่วนหนึ่งส่วนใดเกินร้อยละ 10 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่แสดงการเปลี่ยนแปลงต่อเติมเพ่ิมลดหรือขยายซึ่งลักษณะขอบเขตแบบรูปทรง 
สัดส่วนน้ าหนักเนื้อที่ส่วนต่างๆของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคาร 

ซึ่งเป็นการเพ่ิมน้ าหนักให้แก่โครงสร้างของอาคารส่วนหนึ่งส่วนใดเกินร้อยละ 10 

 

 // //  z/1 // 
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4) ลดหรือขยายเนื้อที่ของพื้นชั้นหนึ่งชั้นใดให้มีเนื้อที่น้อยลงหรือมากข้ึน 
รวมกันเกิน 5 ตารางเมตรโดยไม่ลดหรือเพ่ิมจ านวนเสาหรือคาน 
 

 
 

 
รูปที่แสดงการลดหรือขยายเนื้อที่ของพ้ืนชั้นหนึ่งชั้นใดให้มีเนื้อท่ีน้อยลงหรือมากข้ึน 

รวมกันเกิน 5 ตารางเมตรโดยไม่ลดหรือเพ่ิมจ านวนเสาหรือคาน 
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ลดหรือขยายเนื้อที่ของหลังคาให้มีเนื้อที่มากขึ้นรวมกันเกิน 5 ตารางเมตร 
โดยไม่ลดหรือเพ่ิมจ านวนเสาหรือคาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่แสดงการลดหรือขยายเนื้อที่ของหลังคา 

ให้มีเนื้อที่มากขึ้นรวมกันเกิน 5 ตารางเมตร โดยไม่ลดหรือเพ่ิมจ านวนเสาหรือคาน 
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ระยะที่ตั้งของอาคารถึงขอบเขตท่ีดินหรือขอบเขตที่สาธารณะแตกต่างจาก 
แผนผังบริเวณตามท่ีได้รับอนุญาตเกินร้อยละ 20 

 

 

 

รูปที่แสดงระยะที่ตั้งของอาคารถึงขอบเขตที่ดินหรือขอบเขตที่สาธารณะ 

แตกต่างจากแผนผังบริเวณตามที่ได้รับอนุญาตเกินร้อยละ 20 
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สัดส่วนโครงสร้างของอาคารแตกต่างจากแบบแปลนหรือรายการประกอบ 
แบบแปลนที่ได้รับอนุญาตเกินร้อยละ 5 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 3.3-7 กแสดงสัดส่วนโครงสร้างของอาคารแตกต่างจากแบบแปลนหรือรายการประกอบ 
แบบแปลนที่ได้รับอนุญาตเกินร้อยละ 5 

 

รูปที่ 3.3-7 ขแสดงสัดส่วนโครงสร้างของอาคารแตกต่างจากแบบแปลนหรือรายการประกอบ 
แบบแปลนที่ได้รับอนุญาตเกินร้อยละ 5 
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ลดหรือขยายเนื้อที่ของหลังคาให้มีเนื้อที่มากขึ้นรวมกันเกิน 5 ตารางเมตร 

โดยไม่ลดหรือเพ่ิมจ านวนเสาหรือคาน 

 
 

รูปที่แสดงการลดหรือขยายเนื้อที่ของหลังคา 
ให้มีเนื้อที่มากขึ้นรวมกันเกิน 5 ตารางเมตร โดยไม่ลดหรือเพ่ิมจ านวนเสาหรือคาน  
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ระยะที่ตั้งของอาคารถึงขอบเขตท่ีดินหรือขอบเขตที่สาธารณะแตกต่างจาก 
แผนผังบริเวณตามที่ได้รับอนุญาตเกินร้อยละ 20 

 
 

รูปที่แสดงระยะที่ตั้งของอาคารถึงขอบเขตที่ดินหรือขอบเขตที่สาธารณะ 
แตกต่างจากแผนผังบริเวณตามที่ได้รับอนุญาตเกินร้อยละ 20 
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สัดส่วนโครงสร้างของอาคารแตกต่างจากแบบแปลนหรือรายการประกอบ 
แบบแปลนที่ได้รับอนุญาตเกินร้อยละ 5 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่แสดงสัดส่วนโครงสร้างของอาคารแตกต่างจากแบบแปลนหรือรายการประกอบ 
แบบแปลนที่ได้รับอนุญาตเกินร้อยละ 5 

 
 

 
รูปที่แสดงสัดส่วนโครงสร้างของอาคารแตกต่างจากแบบแปลนหรือรายการประกอบ 

แบบแปลนที่ได้รับอนุญาตเกินร้อยละ  
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เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่นต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

1. การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา21 และ 

2. การแจ้งความประสงค์จะดัดแปลงอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ 

 เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่น กรณีการขออนุญาตลัดแปลงอาคาร ตามมาตรา 21 และ 

39 ทวิ 

 ใช้เอกสารและหลักฐานเช่นเดียวกันกับการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร มาตรา 21 และ 

39 ทวิ โดยต้องมีเอกสารเพ่ิมเติม ดังนี้ 

1 ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเดิมที่ได้รับอนุญาต 

2 กรณีต่อเติมเพ่ิมชั้นอาคาร (ถ้าวิศวกรผู้ออกแบบโครงสร้างอาคารมิใช่คนเดิม) 

ต้องมีหนังสือรับรองความมั่นคงของอาคารเดิมจากสถาบันที่เชื่อถือได้ 

กรณอีาคารเดิมเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ที่ได้รับยกเว้นตามข้อ 49 แห่ง 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ซึ่งก าลังก่อสร้างอยู่ หรือก่อสร้างเสร็จแล้ว 
ถ้าขออนุญาตลัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 วิศวกรผู้ออกแบบและค านวณโครงสร้าง 
ของอาคาร และงานระบบของอาคาร ต้องเป็นวิศวกร ระดับวุฒิวิศวกร 
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3. ขั้นตอนและระยะเวลาในการตรวจสอบเอกสารและพิจารณาอนุมัติให้ดัดแปลง 

 
(เจ้าพนักงานท้องถิ่น) 

 

หมายเหตุ ในกรณีที่ไม่ต้องพิจารณาสภาพสาธารณะหรือแบบแปลนใหม่ อาจด าเนินการอนุญาตได้ภายใน
15 วัน  
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ขั้นตอนและระยะเวลาในการพิจารณาแบบ (กรณีดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21) 

1. เจ้าหน้าที่รับค าขออนุญาตและตรวจสอบเอกสารหลักฐานตามแบบค าขอ (ข.1) ให้ 
ลงเลขรับค าขอ และออกรับใบค าขอพร้อมนัดวันเวลาที่ผู้ขออนุญาตจะน าตรวจสถานที่ดัดแปลง 
อาคาร ไมเ่กิน 3 วัน นับแต่วันลงเลขรับค าขอ แล้วส่งเรื่องให้นายตรวจในวันที่รับค าขอ 

2. นายตรวจรับเรื่อง เพื่อตรวจสอบ ดังนี้ 

2.1 ตรวจสอบโฉนดที่ดินอยู่ในแนวโครงการเวนคืนของหน่วยงานหรือไม ่

2.2 ตรวจสอบใบอนุญาตอาคารเดิม และเมื่อตรวจสอบสถานที่ดัดแปลงอาคารตาม 
วันเวลานัดแล้ว ให้ท าผังสังเขปที่ตั้งอาคาร แผนผังบริเวณ แนวเขตความกว้างของถนนสาธารณะ 
ล าธารหรือ คลองสาธารณะ ระบบระบายน า รายละเอียดอาคาร ข้างเคียงและอาคารที่มีอยู่เดิมใน 
บริเวณที่ขออนุญาต และการตรวจสอบบริเวณที่ขออนุญาตอยู่ ในข้อก าหนดของกฎกระทรวงผัง 
เมืองรวม ตามพระราชบัญญัติผังเมือง พ.ศ. 2518 โดยท าบันทึกรายงานและรวมเรื่องส่งให้ผู้ 
พิจารณาแบบภายใน 8วัน 

3. ผู้ พิจารณาแบบอาจเป็นนายช่างหรือวิศวกร 1 คน ท าการพิจารณาแบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณ เอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องทั้งหมด เสนอความเห็น 
พร้อมเอกสารต่อผู้บังคับบัญชาภายในเวลาไม่เกิน 10 วันหรือภายในเวลาไม่เกิน 15 วัน ส าหรับ 
อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

4. หัวหน้าส่วนโยธาหรือผู้อ านวยการกองช่างพิจารณาตรวจสอบให้ความเห็น แบบ ค.1 
ภายในก าหนดเวลา 2 วัน 

5. ผู้บริหารองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พิจารณาค าขอภายใน 5 วัน และแจ้งผู้ยื่น 
ค าขอทราบผลการพิจารณาค าขอ  
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2. แผนผังแสดงรายละเอียดและระยะเวลาในการยื่นแจ้งความประสงค์จะก่อสร้าง 

 

หมายเหตู – ให้องคก์รปกครองส่วนท้องถิ่น พิจารณาลดขั้นตอนและอ านวยความสะดวกแก,ประชาชนตาม
หนังสือกระทรวงมหาดไทย ที่ มท 0810.3/ว 10793 ลงวันที่ 19 กันยายน 2546เรื่องการลด
ขั้นตอน และระยะเวลาการปฏิบัติราชการเพ่ือประชาชนกรณีขออนุญาตก่อสร้างอาคารจากเดิม
ภายวัน45วันปรับลดเป็นภายใน30 วัน 

 - ในกรณีที่ไม่ต้องพิจารณาสภาพสาธารณะหรือแบบแปลนใหม่ อาจด าเนินการอนุญาตได้ภายใน 15 
วัน
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ขั้นตอนและระยะเวลาในการพิจารณาแบบ (กรณีลัดแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทวิ) 

1. เจ้าหน้าที่ รับเรื่องการยื่นแจ้ งความประสงค์ดัดแปลงอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ 
ตรวจสอบเอกสารหลักฐานการยื่นแจ้งให้ครบตามมาตรา 39 ทวิ และส่งเรื่องให้นายตรวจท าการ 
ตรวจสอบสถานที่ ดั ดแปลงอาคารว่ า ไม่ ดั ดแปลงก่อนยื่ นแจ้ ง  และอาคารที่ ยื่ นแจ้ ง ไม่ ขั ดต่ อ 
กฎกระทรวงผังเมืองรวม จึงตรวจรับเอกสารได้ แล้วส่งเรื่องให้เจ้าหน้าที่  เ พ่ือลงเลขรับเรื่องตาม 
มาตรา 39 ทวิ รับช าระค่าธรรมเนียมการยื่นแจ้งออกใบนัดตรวจสถานที่ดัดแปลงอาคาร (แบบอปท.6) 
ในวันที่ยื่นแจ้ง แล้วเสนอเจ้าพนักงานท้องถิ่นลงนามใบรับแจ้งในทันที และส่งนายตรวจด าเนินการ 

2. นายตรวจด าเนินการ เพ่ือตรวจสอบ ดังนี้ 

2.1 ตรวจสอบโฉนดที่ดินอยู่ในแนวโครงการเวนคืนของหน่วยงานหรือไม ่

2.2 ตรวจสอบใบอนุญาตอาคารเดิม จากนั้นเพ่ือตรวจสอบสถานที่ก่อสร้างตามวัน 
เวลานัดแล้ว ให้นายตรวจจัดท าผังสังเขปที่ตั้งอาคาร แผนผังบริเวณ แนวเขตความกว้างของถนน 
สาธารณะ หรือ คลองสาธารณะ ระบบระบายน้ า รายละเอียดอาคารข้างเคียงและอาคารที่มีอยู่เดิม 
ในบริ เวณที่ยื่นแจ้งการตรวจสอบบริ เ วณที่ยื่นแจ้งอยู่ ในข้อก าหนดของกฎกระทรวงผังเมืองรวม 
ตามพระราชบัญญัติผังเมือง พ.ศ. 2518 โดยท าบันทึกรายงาน และรวมเรื่องส่งให้ผู้ พิจารณาแบบ 
ภายใน 8 วัน 

3. ผู้ พิจารณาแบบอาจเป็นนายช่างหรือวิศวกร  1 คน ท าการพิจารณาแบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณ เอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องทั้งหมด เสนอความเห็น 
พร้อมเอกสารต่อผู้บังคับบัญชาภายในก าหนดเวลา 10วันหรือภายในเวลาไม่เกิน 15วันส าหรับ 
อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

4. หัวหน้าส่วนโยธาหรือผู้อ านวยการกองช่างพิจารณาตรวจสอบให้ความเห็น ภายใน 
ก าหนดเวลา 2 วัน 

5. ผู้บริหารองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พิจารณาค าขอภายใน 5 วัน และแจ้งผู้ยื่นค าขอ 
ทราบผลการพิจารณาค าขอ 

4. ลักษณะของแบบแปลนที่ถกูต้องตามกฎหมาย 

แบบแปลนที่ขออนุญาตดัดแปลงอาคาร จะต้องมีแบบแปลนแผนฝังบริเวณ รายการ 

ประกอบแบบแปลนและรายการค านวณเช่นเดียวกันกับการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร โดยแบบแปลน 
ส าหรับขออนุญาตดัดแปลงอาคารต้องแสดงส่วนที่มีอยู่เดิม และส่วนที่จะดัดแปลงให้ชัดเจน 
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3.4 การพิจารณาอนุญาตรื้อถอนอาคาร 

1. ลักษณะอาคารที่ต้องยื่นขออนุญาตรื้อถอนอาคาร 

1) อาคารที่มีส่วนสูงเกิน 15 เมตร ซึ่งอยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือที่สาธารณะ น้อยกว่า 
ความสูงของอาคาร 

2) อาคารที่อยู่ห่างจากอาคารอ่ืน หรือที่สาธารณะน้อยกว่า 2 เมตร 

2. เอกสารแสะหลักฐานที่ต้องยื่นต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

1. การขออนุญาตรื้อถอนอาคาร ตามมาตรา 22 

 เอกสารและหลักฐานที่ต้องย่ืน กรณีการขออนุญาตรื้อถอนอาคาร ตามมาตรา 22 

1 แบบค าขออนุญาตรื้อถอนอาคาร (แบบ ข.1) จ านวน 5 ชุด 

2 กรณผีู้ขออนุญาตเป็นบุคคลธรรมดา 

ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต 

กรณผีู้ขออนุญาตเป็นนิติบุคคล 

ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ท่ีออกให้ไมเ่กิน 6 เดือน) จ านวน 1 ชุด 

3 ส าเนาโฉนดที่ดินแปลงที่ตั้งของอาคารที่ขออนุญาตรื้อถอน ขนาดเท่าต้นฉบับทุก 
หน้า พร้อมเจ้าของที่ดินลงนามรับรองส าเนาทุกหน้า จ านวน 1 ชุด 

4 หนังสือมอบอ านาจผู้ขออนุญาต 

5 ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้านของผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคล,ผู้รับมอบ 
อ านาจ,เจ้าของที่ดิน 

6 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของผู้ออกแบบขั้นตอน 
วิธีการ และสิ่งป้องกันวัสดุร่วงหล่นในการรื้อถอนอาคาร (กรณีที่ เป็นอาคารมี 
ลักษณะ ขนาด อยู่ในประเภทเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม) 

7 หนังสือแสดงความยินยอมของวิศวกรผู้ควบคุมงาน (แบบ น.4) 

8 แผนผัง แบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลน จ านวน 5 ชุด 
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2. การแจ้งความประสงค์จะรื้อถอนอาคาร ตามมาตรา39ทวิ 

 เอกสารและหลักฐานที่ต้องย่ืน กรณีการขออนุญาตรื้อถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ 

1 หนังสือแจ้งความประสงค์จะรื้อถอนอาคาร (แบบ อปท. 1) จ านวน 5 ชุด 

2 กรณีต้องขออนุญาตเป็นบุคคลธรรมดา 

ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต 

กรณีต้องขออนุญาตเป็นนิติบุคคล 

ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ที่ออกให้ไม่เกิน6เดือน)จ านวน1ชุด 

2 ส าเนาโฉนดที่ดินแปลงที่ตั้งของอาคารที่ขออนุญาตรื้อถอน ขนาดเท่าต้นฉบับทุก 
หน้า พร้อมเจ้าของที่ดินลงนามรับรองส าเนาทุกหน้า จ านวน 1 ชุด 

3 หนังสือมอบอ านาจผู้ขออนุญาต 

4 ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้านของผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคล,ผู้รับมอบ 
อ านาจ, เจ้าของที่ดิน 

5 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ออกแบบและค านวณอาคาร (แบบ อปท.ร) ของวิศวกร 
ผู้ออกแบบและค านวณโครงสร้างอาคาร 

6 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ออกแบบอาคารของสถาปนิกผู้ออกแบบอาคาร 

7 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรโยธาผู้ควบคุมงานโครงสร้างอาคาร 

8 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ควบคุมงานของสถาปนิกผู้ควบคุมงาน 

9 แผนผัง แบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลน จ านวน 5 ชุด 
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3. ขั้นตอนและระยะเวลาในการตรวจสอบเอกสารและพิจารณาอนุญาตให้รื้อถอน 
อาคารตามมาตรา 22 

 
(เจ้าพนักงานท้องถิ่น) 

 

หมายเหตุ ในกรณีที่ไม่ต้องพิจารณาสภาพสาธารณะหรือแบบแปลนใหม่ อาจด าเนินการอนุญาตไต้
ภายใน 15 วัน  
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ขั้นตอนและระยะเวลาในการพิจารณาแบบ (กรณีรื้อถอนอาคารตามมาตรา 22) 

1. เจ้าหน้าที่รับค าขออนุญาตและได้ตรวจสอบเอกสารหลักฐานครบถ้วนตามแบบค าขอ 
(ข.1) แล้วให้ลงเลขรับค าขอ และออกรับใบค าขอพร้อมนัดวันเวลาที่ผู้ ขออนุญาตจะน าตรวจ 
สถานที่รื้อถอนอาคารไมเ่กิน 3 วันนับแต่วันลงเลขรับค าขอ แล้วส่งเรื่องให้นายตรวจในวันที่รับค าขอ 

2. นายตรวจรับเรื่อง เพ่ือตรวจสอบ ดังนี้ 

ตรวจสอบใบอนุญาตอาคารเดิม และเมื่อตรวจสอบสถานที่รื้อถอนตามวันเวลานัด 
แล้ว ให้ท าผังสังเขปที่ตังอาคาร แผนผังบริเวณ แนวเขตความกว้างของถนนสาธารณะ หรือ คลอง 
สาธารณะ รายละเอียดอาคารข้างเคียงโดยรอบและอาคารที่มีอยู่เดิมในบริเวณที่ขออนุญาต โดยท า 
บันทึกรายงาน และรวมเรื่องส่งให้ผู้พิจารณาแบบภายใน8วัน 

3. ผู้ พิจารณาแบบอาจเป็นนายช่าง หรือวิศวกร 1  คน ท าการพิจารณาแบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณ เอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องทั้งหมด เสนอความเห็น 
พร้อมเอกสารต่อผู้บังคับบัญชา ภายในเวลาไม่เกิน 10 วันหรือภายในเวลาไม่เกิน 15 วัน ส าหรับ 
อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

4. หัวหน้าส่วนโยธาหรือผู้อ านวยการกองช่างพิจารณาตรวจสอบให้ความเห็น แบบ ค. 1 
ภายในก าหนดเวลา 2 วัน 

5. ผู้บริหารองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พิจารณาค าขอภายใน 5 วัน และแจ้งผู้ยื่นค าขอ 
ทราบผลการพิจารณาค าขอ  
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2. แผนผังแสดงรายละเอียดและระยะเวลาในการยืนแจ้งความประสงค์จะรื้อถอน 
อาคารตามมาตรา 39 ทวิ 

 
 

หมายเหตุ ในกรณีที่ไม่ต้องพิจารณาสภาพสาธารณะหรือแบบแปลนใหม่ อาจด าเนินการ 

อนุญาตไต้ภายใน15 วัน  
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ขั้นตอนและระยะเวลาในการพิจารณาแบบ (กรณีรื้อถอนอาคารตามมาตรา 39 ทวิ) 

1. เจ้ าหน้าที่ รั บ เรื่ องการยื่นแจ้ งความประสงค์ รื้ อถอนอาคาร  ตามมาตรา 39 ทวิ 
ตรวจสอบเอกสารหลักฐานการยื่นแจ้งให้ครบตามมาตรา 39 ทวิ และส่งเรื่องให้นายตรวจท าการ 
ตรวจสอบสถานที่ รื้ อถอนอาคารว่าไม่รื้อถอนก่อนยื่นแจ้งจึงตรวจรับเอกสารได้  แล้วส่ งเรื่องให้ 
เจ้าหน้าที่เ พ่ือลงเลขรับเรื่องตามมาตรา 39 ทวิ รับช าระค่าธรรมเนียมการยื่นแจ้งออกใบนัดตรวจ 
สถานที่รื้อถอนอาคาร (แบบอปท.6) ในวันที่ยื่นแจ้งแล้วเสนอเจ้าพนักงานท้องถิ่นลงนามใบรับแจ้ง 
ในทันที และส่งนายตรวจด าเนินการ 

2. นายตรวจด าเนินการ เพ่ือตรวจสอบ ดังนี้ 

ตรวจสอบใบอนุญาตอาคารเดิม เมื่อตรวจสอบสถานที่ รื้อถอนอาคาร ตามวัน 
เวลานัดแล้ว ให้นายตรวจจัดท าผั งสั ง เขปที่ตั งอาคารแผนผังบริ เวณ แนวเขตความกว้างถนน 
สาธารณะ หรือ คลองสาธารณะ ระบบระบายน้ า รายละเอียดอาคารข้างเคียงและอาคารที่มีอยู่เดิม 
ในบริเวณท่ียื่นแจ้ง โดยท าบันทึกรายงาน และรวมเรื่องส่งให้ผู้พิจารณาแบบภายใน 8 วัน 

3. ผู้ พิจารณาแบบอาจเปีนนายช่างห รือวิศวกร 1 คน ท าการ พิจารณาแบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณ เอกสารหลักฐานที่เกี่ยวซ้องทั้งหมด เสนอความเห็น 
ต่อผู้บังคับบัญชา ภายในก าหนดเวลา 10 วัน หรือภายในเวลาไม่เกิน 15 วัน ส าหรับอาคารสูงหรือ 
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

4. หัวหน้าส่วนโยธาหรือผู้อ านวยการกองช่างพิจารณาตรวจสอบให้ความเห็น ภายใน 
ก าหนดเวลา 2 วัน 

5. ผู้บริหารองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พิจารณาค าขอภายใน 5 วัน และแจ้งผู้ยื่นค าขอ 
ทราบผลการพิจารณาค าขอ 

4. ลักษณะของแบบแปลนที่ถกต้องตามกฎหมาย 

แบบแปลนที่ขออนุญาตรื้อถอนอาคาร จะต้องมีแบบแปลน แผนผังบริเวณ รายการ 

ประกอบแบบแปลนเช่นเดียวกันกับการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร โดยแบบแปลนส าหรับการ 
ขออนุญาตรื้อถอนอาคาร ต้องแสดงขันตอน วิธีการ ตลอดจนวิธีการป้องกันเพ่ือความปลอดภัย 
ในการรื้อถอนอาคาร ให้มีรายละเอียดครบล้วนตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) หมวด 3  
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3.5 การพิจารณาอนุญาตเคลื่อนย้ายอาคาร 

1. ลักษณะอาคารที่ต้องยื่นขออนุญาตเคลื่อนย้ายอาคาร 

อาคารที่ต้องการเคลื่อนย้ายจากท่ีตั้งเดิมไปยังสถานที่ใหม่ ซึ่งสถานที่ใหม่อาจจะอยู่ 
ในเขตอ านาจของเจ้าพนักงานท้องถิ่นเดิม หรอืเขตอ านาจของเจ้าพนักงานท้องถิ่นอ่ืนก็ได้ 

2. เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่นต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

1. การขออนุญาตเคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา 21 

 เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่น กรณีการขออนุญาตเคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา 21 

1 ค าขออนุญาตเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ ข.2) จ านวน 5 ชุด 

2 กรณผีู้ขออนุญาตเปีนบุคคลธรรมดา 

ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนท้านของผู้ขออนุญาต 

กรณผีู้ขออนุญาตเปีนนิดิบคุคล 

ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ที่ออกให้ไม่เกิน6เดือน) จ านวน1ชุด 
3 ส าเนาโฉนดที่ดินขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้า พร้อมเจ้าของที่ดินลงนามรับรองส าเนา 

ทุกหน้า จ านวน 1 ชุด 

กรณผีู้ขออนุญาตไมใ่ช่เจ้าของที่ดิน 

ต้องมีหนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดินให้ก่อสร้างอาคารในที่ดิน หรอืส าเนาสัญญา 
เช่าที่ดิน 4 หนังสือมอบอ านาจผู้ขออนุญาต 

5 หนังสือมอบอ านาจเจ้าของที่ดิน (กรณีผู้ขออนุญาต ไม่ใช่เจ้าของที่ดิน) 

6 ส าเนาบัตรประชาชนและส าเนาทะเบียนของผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคล, ผู้รับ 
มอบอ านาจเจ้าของที่ดิน จ านวน 1 ชุด 

7 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของผู้ออกแบบและค านวณ 
โครงสร้างอาคาร 

8 
หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมของผู้ออกแบบงาน 

สถาปัตยกรรม 
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9 แผงผังบริเวณ แบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลน จ านวน5ชุด 

10 รายการค านวณโครงสร้าง พร้อมลงลายมือชื่อ จ านวน 1 ชุด 

11 รายการค านวณระบบบ าบัดน ้าเสีย กรณีอาคารต้องมีระบบบ าบัดน ้าเสีย 

12 หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน (แบบ น.4) (กรณีท่ีเป็นอาคารมี 
ลักษณะ ขนาดอยู่ในประเภทวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม) 

13 หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน (แบบ น. 4) (กรณีท่ีเป็นอาคารมี 
ลักษณะ ขนาดอยู่ในประเภทวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม) 

2. การแจ้งความประสงค์จะเคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ 

 

 เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่นกรณีการขออนุญาตเคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ 

1 หนังสือแจ้งความประสงค์จะเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อปท.1) จ านวน 5 ชุด 

2 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ออกแบบและค านวณอาคาร (แบบ อปท.5) ของวิศวกร 
ผู้ออกแบบและค านวณโครงสร้างอาคาร 

3 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ออกแบบอาคารของสถาปนิกผู้ออกแบบอาคาร(แบบ อปท.ร) 

4 กรณีต้องขออนุญาตเป็นบุคคลธรรมดา 

ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต 
กรณีต้องขออนุญาตเป็นนิติบุคคล 

ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ที่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน) จ านวน 1 ชุด 

5 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรโยธาผู้ควบคุมงานโครงสร้างอาคาร 
(แบบ อปท.ร) 

6 หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ควบคุมงาน (แบบ อปท.ร) ของสถาปนิกผู้ควบคุมงาน 
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3. ขั้นตอนและระยะเวลาในการตรวจสอบเอกสารและพิจารณาอนุญาตให้เคลื่อนย้าย 
อาคารตามมาตรา 21 

 
         (เจ้าพนักงานท้องถิ่น) 

หมายเหตุ - ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พิจารณาลดขั้นตอนและอ านวยความสะดวกแก่ประชาชนตาม
หนังสือกระทรวงมหาดไทย ที่ มท 0810.3/ว 10793 ลงวันที่ 19 กันยายน 2546 เรื่องการลด
ขั้นตอน และระยะเวลาการปฏิบัติราชการเพ่ือประชาชน กรณีขออนุญาตก่อสร้างอาคารจากเดิม
ภายใน 45 วัน ปรับลดเป็นภายใน 30 วัน 

- ในกรณีที่ไม่ต้องพิจารณาสภาพสาธารณะหรือแบบแปลนใหม่อาจด าเนินการอนุญาตได้ภายใน 
15วัน  
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ขัน้ตอนและระยะเวลาในการพิจารณาแบบ (กรณีเคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรา 21) 

1. เจ้าหน้าที่รับค าขออนุญาตและตรวจสอบเอกสารหลักฐานครบถ้วนตามแบบค าขอ 
(ข.2) ให้ลงเลขรับค าขอ และออกรับใบค าขอพร้อมนัดวันเวลาที่ผู้ขออนุญาตจะน าตรวจสถานที่  
เคลื่อนย้ายอาคาร ไมเ่กิน 3 วัน นับแต่วันลงเลขรับค าขอ แล้วส่งเรื่องให้นายตรวจในวันที่รับค าขอ 

2. นายตรวจรับเรื่อง เพ่ือตรวจสอบ ดังนี้ 

2.1 ตรวจสอบโฉนดที่ดินอยู่ในแนวโครงการเวนคืนของหน่วยงานหรอืไม ่

2.2 ตรวจสอบใบอนุญาตอาคารเดิม ที่ต้องการเคลื่อนย้ายอาคาร และเมื่อตรวจสอบ 
สถานที่เคลื่อนย้ายอาคารตามวันเวลานัดแล้ว ให้ท าผังสังเขป ที่ตั้งอาคาร แผนผังบริเวณ แนวเขต 
ความกว้างของถนนสาธารณะ หรือ คลองสาธารณะ ระบบระบายน ้า รายละเอียดอาคารข้างเคียง 
และอาคารที่มีอยู่เดิมในบริเวณที่ขออนุญาต การตรวจสอบบริเวณที่ขออนุญาตอยู่ในข้อก าหนดของ 
กฎกระทรวงผังเมืองรวม ตามพระราชบัญญัติผังเมือง พ.ศ. 2518 โดยท าบันทึกรายงาน และรวม 
เรื่องส่งให้ผู้พิจารณาแบบภายใน 8 วัน 

3. ผู้ พิจารณาแบบอาจเป็นนายช่างห รือวิศวกร 1 คน ท าการพิจารณาแบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณ เอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องทั้งหมด เสนอความเห็น 
พร้อมเอกสารต่อผู้บังคับบัญชา ภายในเวลาไม่เกิน 10 วันหรือภายในเวลาไม่เกิน 15 วัน ส าหรับ 
อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

4. หัวหน้าส่วนโยธาหรือผู้ อ านวยการกองช่างพิจารณาตรวจสอบให้ความเห็นชอบ 
แบบค.1 ภายในก าหนดเวลา3วัน 

5. ผู้บริหารองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พิจารณาค าขอภายใน 2 วัน และแจ้งผู้ยื่นค าขอ 
ทราบผลการพิจารณาค าขอ  
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2. แผนผังแสดงรายละเอียดและระยะเวลาในการยื่นแจ้งความประสงค์จะเคลื่อนย้าย 

 

หมายเหตุ -ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พิจารณาลดขั้นตอนและอ านวยความสะดวกแก'ประชาชนตาม
หนังสือกระทรวงมหาดไทย ที่ มท 0810.ร/ว 10793 ลงวันที่ 19 กันยายน 2546 เรื่องการลด
ขั้นตอน และระยะเวลาการปฏิบัติราชการเพ่ือประชาชน กรณีขออนุญาตก่อสร้างอาคารจากเดิม
ภายใน 45 วัน ปรับลดเป็นภายใน 30 วัน 

- ในกรณีที่ไมต่้องพิจารณาสภาพสาธารณะหรือแบบแปลนใหม่อาจด าเนินการอนุญาตได้ภายใน15วัน  
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ขั้นตอนและระยะเวลาในการพิจารณาแบบ (กรณีเคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรา 39 ทวิ) 

1. เจ้าหน้าที่รับเรื่องการยื่นแจ้งความประสงค์เคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ 
ตรวจสอบ เอกสารหลักฐานการยื่นแจ้งให้ครบตามมาตรา 39 ทวิ และส่งเรื่องให้นายตรวจท าการ 
ตรวจสอบสถานที่เคลื่อนย้ายอาคารว่าไม่เคลื่อนย้ายอาคารก่อนยื่นแจ้ง และอาคารที่ยื่นแจ้ง ไม่ขัดต่อ 
กฎกระทรวงผังเมืองรวม จึงตรวจรับเอกสารได้  แล้วส่งเรื่องให้เจ้าหน้าที่ เ พ่ือลงเลขรับเรื่องตาม 
มาตรา 39 ทวิ รับช าระค่าธรรมเนียมการยื่นแจ้ง ออกใบนัดตรวจสถานที่ก่อสร้าง ใบรับแจ้ง (แบบ 
อปท.6) ในวันที่ยื่นแจ้งแล้วเสนอเจ้าพนักงานท้องถิ่นลงนาม ใบรับแจ้งในทันที และส่ งนายตรวจ 
ด าเนินการ 

2. นายตรวจด าเนินการ เพ่ือตรวจสอบ ดังนี้ 

2.1 ตรวจสอบโฉนดที่ดินอยู่ในแนวโครงการเวนคืนของหน่วยงานหรือไม ่

2.2 ตรวจสอบใบอนุญาตอาคารเดิมที่จะท าการเคลื่อนย้ายอาคาร จากนั้นเมื่อตรวจสอบ
สถานที่ เคลื่ อนย้ายอาคารตามวันเวลานัดแล้ว ให้นายตรวจจัดท าผั งสั ง เขปที่ตั้ ง เดิม อาคารที่ 
เคลื่อนย้ายและที่ตั้งใหม่ แผนผังบริเวณแนวเขตความกว้างถนนสาธารณะ หรือ คลองสาธารณะ 
ระบบระบายน ้า รายละเอียดอาคารข้างเคียงและอาคารที่มีอยู่เดิมในบริเวณที่ยื่นแจ้ง การตรวจสอบ 
บริเวณที่ยื่นแจ้งอยู่ ในข้อก าหนดของกฎกระทรวง ผังเมืองรวม ตามพระราชบัญญัติ ผังเมือง พ.ศ. 
2518 โดยท าบันทึกรายงาน และรวมเรื่องส่งให้ผู้พิจารณาแบบภายใน 8 วัน 

3. ผู้ พิจารณาแบบอาจเป็นนายช่าง หรือวิศวกร 1  คน ท าการพิจารณาแบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณ เอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องทั้งหมด เสนอความเห็น 
พร้อมเอกสารต่อผู้บังคับบัญชา ภายในก าหนดเวลา 10 วัน หรือภายในเวลาไม่เกิน 15 วัน ส าหรับ 
อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

4. หัวหน้าส่วนโยธาหรือผู้อ านวยการกองช่างพิจารณาตรวจสอบให้ความเห็น ภายใน 
ก าหนดเวลา 2 วัน 

5. ผู้บริหารองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พิจารณาค าขอภายใน 5 วัน และแจ้งผู้ ยื่ น 
ค าขอทราบผลการพิจารณาค าขอ  
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4. ลักษณะของแบบแปลนที่ถกต้องตามกฎหมาย 

แบบแปลนที่ ข ออนุญาต เคลื่ อนย้ า ยอาคาร  ต้ อ งมี แบบแปลน  แผนผั งบริ เ วณ 
รายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณเช่นเดียวกันกับการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร โดย 
แบบแปลนส าหรับการขออนุญาตเคลื่อนย้ายอาคาร ต้องแสดงขั้นตอน วิธีการ ความมั่น คงแข็งแรง 
ตลอดจนความปลอดภัยในการเคลื่อนย้ายอาคาร ให้มีรายละเอียดครบถ้วนตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) หมวด 4 

3.6 การพิจารณาอนุญาตดัดแปลง หรือใช้ที่ จอดรถ ที่ กลับรถ และทางเข้ า -ออกของรถ 
เพื่อการอื่น 

1. กรณีท่ีต้องขออนุญาตดัดแปลง หรือใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้า-ออกของรถ 
เพ่ือการอ่ืน 

ได้แก่ ที่จอดรถยนต์ที่ได้รับอนุญาตตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม 
ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ส าหรับอาคารที่ต้องจัดให้มีที่จอด 
รถยนต์ถือเป็นภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์นั้นโดยตรงตราบที่อาคารนั้นยั งอ ยู่  กรณีต้องขอ 
อนุญาต เช่น 

1) ยกเลิกท่ีจอดรถยนต์ภายนอกอาคารและย้ายไปชัดภายในอาคารที่ก่อสร้างขั้นใหม่ 

2) ชัดที่จอดรถยนต์ภายนอกอาคารหรือภายในอาคารใหม่จ านวนเท่าเติม 

3) ยกเลิกท่ีจอดรถยนต์ เดิมบางส่วนจ านวนที่จอดรถยนต์คงเหลือเพียงพอตาม 

กฎกระทรวง 

4) เปลี่ยนแปลงทางวิ่ งรถยนต์ ทางเข้า -ออกรถยนต์  ปากทางเข้าออกรถยนต์ ไป 
จากเดิมท่ีเคยได้รับอนุญาต 

การเปลี่ยนแปลงที่จอดรถยนต์ของอาคารเพื่อการดัดแปลงอาคารนั้น ให้ขออนุญาต 
ดัดแปลงอาคารเพียงอย่างเดียว  
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2. เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่นพร้อมการขออนุญาต 

 เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่น กรณีท่ีต้องขออนุญาตดัดแปลง หรือใช้ที่จอดรถ 
ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถเพื่อการอ่ืน ตามมาตรา 34 

1 
ค าขออนุญาตดัดแปลง หรือใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ เพ่ือการอื่น 
(แบบ ข.4) จ านวน 5 ชุด 

2 กรณผีู้ขออนุญาตเป็นบุคคลธรรมดา 

ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต 

กรณผีู้ขออนุญาตเป็นนิติบุคคล 

ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ที่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน) จ านวน 1 ชุด 
3 ส าเนาโฉนดที่ดินขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้าพร้อมเจ้าของที่ดินลงนามรับรองส าเนา 

ทุกหน้า จ านวน 5 ชุด 
4 หนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดินที่ให้ใช้เป็นที่จอดรถ หรือ ส าเนาสัญญาเช่าที่ดิน 

(กรณีผู้ขออนุญาตไมใ่ช่เจ้าของที่ดิน) 

5 หนังสือมอบอ านาจผู้ขออนุญาต (กรณีผู้ขออนุญาตเป็นเจ้าของที่ดิน) 

หนังสือมอบอ านาจเจ้าของที่ดิน (กรณีผู้ขออนุญาตไมใ่ช่เจ้าของที่ดิน) 

6 ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนน้านของผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคล,ผู้รับมอบ 
อ านาจ,เจ้าของที่ดิน จ านวน 1 ชุด 

7 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของผู้ออกแบบและค านวณ 
(กรณีเป็นสิ่งที่สร้างขึ้นเป็นอาคารเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ) 

8 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมของผู้ออกแบบ 
สถาปัตยกรรม (กรณีที่เป็นสิ่งที่สร้างขึ้นเป็นอาคารเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ) 

9 หนังสือแสดงความยินยอมของวิศวกรผู้ควบคุมงาน (แบบ น.4) 

10 หนังสือแสดงความยินยอมของสถาปนิกผู้ควบคุมงาน (แบบ น. 4) 

11 แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลน จ านวน 5 ชุด 

12 
รายการค านวณโครงสร้าง พร้อมลงลายมือชื่อพร้อมเลขทะเบียนของวิศวกรผู้ออกแบบ 
ทุกหน้า จ านวน 1 ชุด (กรณีที่เป็นสิ่งที่สร้างข้ึนเป็นอาคารเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ) 

13 ส าเนาใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร หรือดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร หรือ 
เปลี่ยนการใช้อาคาร 
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3. ขัน้ตอนและระยะเวลาในการตรวจสอบเอกสารและพิจารณาอนุญาต 

1. แผนผังแสดงขั้นตอนและระยะเวลาในการพิจารณาอนุญาตดัดแปลง หรือใช้ 

ที่จอดรถที่กลบรถ และทางเข้า-ออกของรถ เพ่ือการยืน ตามมาตรา 34 

 
 

หมายเหตุ ในกรณีที่ไม่ต้องพิจารณาสภาพสาธารณะหรือแบบแปลนใหม่ อาจด าเนินการอนุญาตได้ ภายใน
15 วัน
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ขั้นตอนและระยะเวลาในการพิจารณาแบบ  

(กรณีการดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเข้าออกของรถเพื่อการอ่ืน) 

1. เจ้าหน้าที่รับค าขออนุญาตและตรวจสอบเอกสารหลักฐานครบถ้วนตามแบบค าขอ(ข.4) ให้
ลงเลขรับค าขอ และออกรับใบค าขอพร้อมนัดวันเวลาที่ผู้ขออนุญาตจะน าตรวจสถานที่ดัดแปลงที่จอดรถ 
ไมเ่กิน 3 วัน นับแต่วันลงเลขรับค าขอ แล้วส่งเรื่องให้นายตรวจในวันที่รับค าขอ 

2. นายตรวจรับเรื่อง เพ่ือตรวจสอบ ดังนี้ 

2.1 ตรวจสอบโฉนดที่ดินอยู่ในแนวโครงการเวนคืนของหน่วยงานหรือไม ่

2.2 ตรวจสอบใบอนุญาตอาคารเดิม และที่จอดรถยนต์ของอาคารเดิม เมื่อตรวจสอบ 
สถานที่ดัดแปลงที่จอดรถตามวันเวลานัดแล้ว ให้ท าผังสังเขปที่ตั้งอาคาร แผนผังบริเวณ แนวเขตความ
กว้างของถนนสาธารณะ หรือ คลองสาธารณะ ระบบระบายน า รายละเอียดอาคารข้างเคียงและอาคารที่มี
อยู่เดิมในบริเวณท่ีขออนุญาต การตรวจสอบบริเวณที่ขออนุญาตอยู่ในข้อก าหนดของกฎกระทรวง ผังเมือง
รวม ตามพระราชบัญญัติผังเมือง พ.ศ. 2518 โดยท าบันทึกรายงาน และรวมเรื่องส่งให้ผู้พิจารณาแบบ
ภายใน 8 วัน 

2.3 ตรวจสอบโฉนดที่ดินเคยได้รับอนุญาตเป็นที่จอดรถยนต์ของอาคารอ่ืนหรือไม ่

3. ผู้พิจารณาแบบอาจเป็นนายช่างหรือวิศวกร 1 คน หรือคณะท างาน ท าการพิจารณาแบบ
แปลน รายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณ เอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องทั้งหมดเสนอความเห็น
พร้อมเอกสารต่อผู้บังคับบัญชา ภายในเวลาไม่เกิน 10 วันหรือภายในเวลาไม่เกิน15 วัน ส าหรับอาคารสูง
หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

4. หัวหน้าส่วนโยธาหรือผู้อ านวยการกองช่างพิจารณาตรวจสอบให้ความเห็น แบบ ค.1 
ภายในก าหนดเวลา 2 วัน 

5. ผู้บริหารองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พิจารณาค าขอภายใน 5 วัน และแจ้งผู้ยื่นค าขอ 
ทราบผลการพิจารณาค าขอ 

4. ลักษณะของแบบแปลนที่ถกต้องตามกฎหมาย 

แบบแปลนที่ขออนุญาตดัดแปลง หรือใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ 

เพ่ือการอ่ืนต้องมีแบบแปลน แผนผังบริเวณ รายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณเช่นเดียวกันคับ
การขออนุญาตก่อสร้างอาคารโดยแบบแปลนส าหรับการดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถที่กลับรถและทางเข้าออก
ของรถเพ่ือการอ่ืน ให้แสดงส่วนที่มีอยู่เดิมและส่วนที่จะท าการก่อสร้างใหม่แทนของเดิมให้ชัดเจน ส าหรับ
การก่อสร้างสิ่งที่สร้างขึ้นเป็นอาคาร เพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเข้า-ออก ของรถแทนของเดิม
ต้องแสดงส่วนต่างๆของอาคารที่จะก่อสร้างให้ชัดเจน 
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3.7 การออกใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง 

1. กรณีท่ีต้องขออนุญาตออกใบแทนใบอนุญาต หรือใบแทนใบรับรอง 

เมื่อใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร เคลื่อนย้ายอาคาร หรือ 
ใบรับรอง การก่อสร้างอาคารสูญหาย ถูกท าลาย หรือช ารุดในสาระส าคัญ ให้ยื่นเรื่องขอรับใบแทนใบอนุญาต
หรือใบแทนใบรับรอง ภายใน 15 วัน นับตังแต่วันที่ได้รับทราบถึงการสูญหาย ลูกท าลาย หรือช ารุด 

2. เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่นพร้อมการขอรับใบแทนใบอนุญาตหรอืใบแทน 

ใบรับรอง 

 เอกสารและหลักฐานที่ต้องย่ืนพร้อมการขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง 

1 แบบค าขอใบแทนใบอนุญาต หรือใบแทนใบรับรอง (แบบ ข. 7) 

2 กรณีใบอนุญาต หรือใบรับรองสูญหาย ให้น าใบแจ้งความว่าใบอนุญาต หรือใบรับรอง 
สูญหายของสถานีต ารวจท้องที่ที่ใบอนุญาต หรือใบรับรองนั้นสูญหาย 

3 กรณีท่ีใบอนุญาต หรือใบรับรองถูกท าลาย หรือช ารุดบางส่วน ให้แนบใบอนุญาต หรือ 
ใบรับรองท่ีถูกท าลายหรือช ารุดบางส่วนนั้นมาด้วย 

3.8 อาคารที่ไต้รับการยกเว้นไม่ต้องขออนุญาต 

1. อาคารที่ไต้รับการยกเว้นไม'ต้องขออนุญาตตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 32 
มาตรา 33 และมาตรา 34 ได้แก่อาคารดังต่อไปนี้ 

1) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ที่ใช้ในราชการ หรือใช้เพื่อสาธารณะประโยชน์ 

2) อาคารของราชการส่วนท้องถิ่น ที่ใช้ในราชการหรือใช้เพื่อสาธารณะประโยชน์ 

3) อาคารขององค์การของรัฐที่จัดตั้ งขึ้นตามกฎหมาย ที่ ใช้ ในกิจการขององค์การ 
หรือใช้เพื่อสาธารณะประโยชน์ 

4) โบราณสถาน วัดวาอาราม หรืออาคารต่างๆ ที่ใช้เพ่ือการศาสนา ซึ่งมีกฎหมาย 
ควบคุมการก่อสร้างไว้แล้วโดยเฉพาะ 

5) อาคารที่ท าการขององค์การระหว่างประเทศ หรืออาคารที่ท าการของหน่วยงาน 
ที่ตัง้ขึน้ตามความตกลงระหว่างรัฐบาลไทยกับรัฐบาลต่างประเทศ 

6) อาคารที่ท าการสถานทูต หรือ สถานกงสุลต่างประเทศ 
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รายละเอียดขั้นตอนการด าเนินการ 

หน่วยงานตามข้อ 1) ถึง 6) หากประสงค์จะด าเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน 
หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร จะต้องด าเนินการดังนี้ 

1. มีหนังสือแจ้งและส่งแบบแผนผัง แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนจ านวน 2 ชุด 
ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นก่อนด าเนินการ ไม่น้อยกว่า 30 วัน ซึ่งแผนผังบริเวณ แบบแปลนและรายการ
ประกอบแบบแปลน ต้องลูกต้องและเป็นไปตามกฎกระทรวง ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 

2. เจ้าพนักงานท้องถิ่น ต้องตรวจพิจารณาใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับแผนผังบริเวณ แบบ
แปลนและรายการประกอบแบบแปลน 

3. การตรวจพิจารณาให้ตรวจเฉพาะที่เก่ียวกับการรักษาแนวอาคารตามถนนให้เป็นระเบียบ 
ระดับชันล่างของอาคารความสัมพันธ์ระหว่างอาคารกับทางถนนหรือที่สาธารณะที่ว่างอ่ืนๆ หรืออาคารต่าง
เจ้าของ หรือผู้ครอบครอง และบริเวณท่ีต้องห้ามกระท าการ ส าหรับอาคารบางชนิด หรือบางประเภท 

4. หากพบว่าแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนมีส่วนที่ต้อง
ด าเนินการแก้ไข ให้มีหนังสือแจ้งหน่วยงานทราบ 

2. อาคารที่ได้รับยกเว้นไม'ต้องขออนุญาตตามมาตรา 21 และมาตรา 22ได้แก่อาคาร 
ดังต่อไปนี้ 

1. อาคารเพ่ือใช้ประโยชน์ต่อส่วนรวมในหน้าที่ของทางราชการ กิจการสาธารณกุศลหรือ
เพ่ือสาธารณประโยชน์ เป็นการชั่วคราวและมีก าหนดเวลารื้อถอน ซึ่งจัดท า หรือควบคุมโดยทางราชการ 
องค์การ หรือกิจการสาธารณกุศล 

2. อาคารที่มีลักษณะเป็นเต็นท์ หรือประร าชั้นเดียว เพ่ือใช้ประโยชน์เป็นการชั่วคราวและ
ไม่ใช่อาคารส าหรับใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม หรือการศึกษา โดยมีก าหนดเวลารื้อถอนไม่เกิน 
10วัน 

3. อาคารที่ต้องขออนุญาตก'อสุร้างแต่ใหไต้รับยกเว้นไม'ต้องขออนุญาตการรื้อถอนอาคาร 

1. อาคารชั่วคราวเพื่อใช้ประโยชน์ในการก่อสร้างอาคารถาวร ซึ่งสูงไมเ่กิน 2 ชั้นหรือสูงจาก
ระดับพ้ืนดินถึงส่วนทีสูงทีสุดของอาคาร ไมเ่กิน 5 เมตร และมีก าหนดเวลารื้อถอน เมื่ออาคารถาวรแล้วเสร็จ 

2. อาคารเพ่ือใช้ประโยชน์เป็นการชั่วคราวแทนอาคารเดิมที่ลูกท าลาย หรือท าให้เสียหาย
เนื่องจากภัยธรรมชาติ หรือเพลิงไหม้ หรือเหตุอ่ืนในลักษณะท านองเดียวกันซึ่งสูงไมเ่กิน2 ชั้น หรือสูงจาก
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ระดับพ้ืนดินถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคารไม่เกิน 9 เมตร และไม่ใช่อาคารสาธารณะอาคารพิเศษ หรืออาคาร
ประเภทควบคุมการใช้ โดยมีก าหนดเวลารื้อถอนไม่เกิน 12เดือน 
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บทที่ 4 

มาตรฐานการตรวจและควบคุมอาคาร 

ในการก่อสร้างอาคารที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายควบคุมอาคาร ผู้ได้รับอนุญาตหรือผู้ด าเนินการ 
ต้องด าเนินการก่อสร้างให้ถูกต้องตามแบบแปลน แผนผัง รายการประกอบแบบแปลน ตลอดจนเงื่อนไขที่
ก าหนดไว้แนบท้ายใบอนุญาต ซึ่งผู้ที่มีหน้าที่ในการตรวจและควบคุมอาคารให้ด าเนินการตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร คือนายช่างหรือนายตรวจที่ได้รับการแต่งตั้งจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น โดยนายช่างหรือ
นายตรวจมีอ านาจในการเข้าไปในบริเวณที่มีการก่อสร้างดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารเพ่ือ
ตรวจสอบว่ามีการฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือไม่ แต่ยังมีอ านาจสอบถาม
ข้อเท็จจริง หรือสั่งให้แสดงเอกสาร หรือหลักฐานอ่ืนที่เกี่ยวข้องจากบุคคลที่อยู่หรือท างานในสถานที่นั้นได้ 

4.1 การตรวจสอบและควบคุมการก่อสร้างอาคารที่ได้รับอนุญาต 

1. การติดตั้งมาตรการเพ่ือป้องกันอันตรายอันอาจเกิดขณะก่อสร้างอาคาร 

อาคารที่ได้รับอนุญาตก่อสร้างจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ก่อนเริ่มด าเนินการและขณะ
ก่อสร้าง ผู้ด าเนินการก่อสร้างจะต้องมีการติดตังมาตรการในการป้องกันอันตรายอันอาจเกิดขณะก่อสร้าง 
เพ่ือความปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพย์สินของประชาชนที่อยู่ข้างเคียง โดยมาตรการดังกล่าวต้องเป็นไปตามที่
ก าหนด ในกฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) หมวด 1 ดังนี้ 

1) การก่อสร้างอาคารที่สูงตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป ที่มีระยะห่างจากตัวอาคารถึงเขตที่ดินน้อย
กว่าครึ่งหนึ่งของความสูงอาคาร ต้องมีรั้วชั่วคราวสูงไมน่้อยกว่า 2 เมตร ปิดกันตามแนวเขตที่ดินที่ติดต่อกับท่ี
สาธารณะหรือที่ดินต่างเจ้าของพร้อมติดตังมาตรการป้องกันวัสดุร่วงหล่นที่อาจเป็นอันตรายต่อชีวิตและ
ทรัพย์สิน
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รูปที่4-1 ตัวอย่างรั้วกั้นเขตก่อสร้าง
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2) การก่อสร้างอาคารพักอาศัยสูงเกิน 2 ชั้น เช่น ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงานอาคาร
สาธารณะ หรืออาคารพิเศษ ก่อนเริ่มลงมือก่อสร้างต้องติดป้ายขนาดไมน่้อยกว่า 0.50 เมตรX 1.00 เมตร ใน
บริเวณที่ท าการก่อสร้างและสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนตลอดเวลาที่ก่อสร้างโดยป้ายดังกล่าวต้องมี
รายละเอียดดังนี้ 

- ชนิดของอาคาร 

- เลขที่ใบอนุญาต พร้อมวันที่อนุญาตและวันหมดอายุ 

- ก าหนดแล้วเสร็จ 

- ชื่อเจ้าของอาคาร 

- ชื่อผู้ด าเนินการก่อสร้าง 

- ชื่อผู้ควบคุมงาน พร้อมเลขทะเบียนใบประกอบวิชาชีพ 

รายละเอียดแผ่นป้ายแสดงงานก่อสร้าง 

 

 
ชนิดอาคารและจ านวนชั้น (บ้านพักอาศัย, อาคารพาณิชย์ฯ) 
เลขที่ใบอนุญาตพร้อมวันที่อนุญาตและวันหมดอายุ ……………………………..………… 
ก าหนดแล้วเสร็จ …………………………………………………………….……………… 
ชื่อเจ้าของอาคาร ………………………………………………………………………….… 
ชื่อผู้ด าเนินการก่อสร้าง……………………………………………………………………… 
ชื่อผู้ควบคุมงานพร้อมเลขทะเบียนใบประกอบวิชาชีพ ………………………….………… 
ชื่อผู้รับจ้าง (ชื่อบุคคลและนิติบุคคล)............................ ……...…............………………….. 
หมายเลขโทรศัพท์ ………………………………………………………………………….. 
 
 
หมายเหตุ-วัสดุที่ใช้ท าแผ่นป้ายให้ใช้แผ่นเหล็กหรือไม้อัด 
             ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร 

 

รูปที่ 4-2 ตัวอย่างแผ่นป้ายแสดงรายละเอียดงานก่อสร้าง 
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3) ถ้าการก่อสร้างต้องมีการขุดดินใกล้หรือติดที่สาธารณะ ต้องมีการจัดสิ่งป้องกันการตก 
หรือราวกั้นรอบบริเวณท่ีขุดดิน พร้อมป้ายเตือนอันตราย และติดตั้งไฟฟ้าให้มีแสงสว่างหรือไฟสัญญาณสีแดง
กระพรับเตือนอันตรายระหว่างพระอาทิตย์ตกถึงพระอาทิตย์ขึ้น 

4) ถ้ามีการขุดดินในบริเวณที่ใกล้ หรือชิดอาคาร ถนน หรือก าแพง ลึกจนอาจเป็นอันตราย
แก'อาคาร ถนน หรือก าแพงนั้น ผู้ด าเนินการก่อสร้างต้องติดตังค ายัน เข็มพืด หรือฐานรากเสริมตามความ
จ าเป็น เพ่ือความปลอดภัยและต้องมีการตรวจสอบแก้ไขค ายัน เข็มพืด และฐานรากตังกล่าว ให้อยู่ในสภาพ
ที่มั่นคงแข็งแรง และมีความปลอดภัยอยู่เสมอ 

2. การตรวจสอบอาคารขณะก่อสร้าง 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น เมื่อไต้มีการออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้แก่ผู้ขออนุญาตแล้ว 
จะต้องชัดเจ้าหน้าที่ นายช่าง หรือ นายตรวจ เข้าตรวจสอบการก่อสร้างอาคารและรายงานผลการตรวจ
อาคารเป็นลายลักษณ์อักษรอย่างสม ่าเสมอว่ามีการก่อสร้างถกต้องตรงตามแบบที่ได้รับอนุญาตหรือไม่ ทังนี้
องค์กรปกครองส่วนท้องกินต้องด าเนินการออกระเบียบท้องกิน เพ่ือก าหนดขั้นตอนและระยะเวลาในการ
ตรวจสอบการก่อสร้าง และการรายงานผลการตรวจสอบ ซึ่งจะต้องสอดคล้องและสัมพันธ์กับจ านวนอาคาร
ที่ได้รับอนุญาต (ตัวอย่าง ดูภาคผนวก ก-2) 

3. การรายงานผลอาคารที่ก่อสร้างผิดจากแบบที่ได้รับอนุญาต 

เมือ่นายช่างหรือนายตรวจ เข้าตรวจสอบการก่อสร้างอาคาร แล้วตรวจพบว่ามีการกระท าผิด
ไปจากแบบแปลน แผนผัง รายการประกอบแบบแปลนที่ได้รับอนุญาต จะต้องชัดท ารายงานการตรวจพบ
การกระท าความผิดผ่านผู้บังคับบัญชาตามล าดับขั้นจนถึงเจ้าพนักงานท้องถิ่นโดยเร็ว ซึ่งในรายงานการตรวจ
พบการกระท าผิดจะต้องระบุรายละเอียดดังนี้ 

1) วัน เวลา ที่ตรวจพบ 

2) รายละเอียดของอาคารตามใบอนุญาต เช่น เจ้าของอาคาร เลขที่ใบอนุญาตชนิดของ
อาคาร 

3) รายละเอียดการก่อสร้างว่าด าเนินถึงขั้นใด เช่น ช่วงการเทคาน ก่อสร้างถึงขั้นที่ 1 เป็น
ต้น 

4) ลักษณะการกระท าผิดโดยระบุฐานการกระท าผิด เช่น ต่อเดิมเพ่ิมเสา เพ่ิมพ้ืนเกิน 5 
ตารางเมตร เป็นต้น 

5) ต้องระบุการกระท าผิดจากท่ีขออนุญาตให้ชัดเจน 

6) ชัดท าแบบแปลน แผนผัง แสดงรายละเอียดการกระท าผิด  
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4. การออกค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่น กรณีอาคารก าลังก่อสุร้าง ดัดแปลง หรือ เคลื่อนย้าย 
อาคาร ผิดไปจากแบบที่ได้รับอนุญาต หรือผิดไปจากที่ได้แจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

เมื่อพบการด าเนินการที่ผิดไปจากแบบที่ได้รับอนุญาต หรือ แบบที่แจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
ให้นายช่างหรือ นายตรวจรายงานผู้บังคับบัญชาเพ่ือพิจารณาเสนอให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกค าสั่งที่
เกี่ยวข้อง ดังนี้ 

กรณีท่ี 1กรณเีป็นอาคารที่สามารถยื่นค าขอรับใบอนุญาตได้ให้ออกค าสั่ง ดังนี้ 

1) ออกค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่น ตามมาตรา 40 (1) ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร ผู้
ควบคุมงาน ผู้ด าเนินการ ให้ระงับการกระท านั้น (แบบฟอร์มค าสั่ง ค.5) 

2) ออกค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 40 (2) ห้ามมิให้บุคคลใดใช้ หรือเข้าไปในส่วน
ใดๆ ของอาคาร หรือบริเวณที่มีการกระท าดังกล่าวและจัดให้มีเครื่องหมายแสดงการ
ห้ามไว้ในที่เปิดเผยและเห็นได้ง่าย ณ อาคารหรือบริเวณดังกล่าว (แบบฟอร์มค าสั่ง ค.6) 

3) ออกค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 41 ภายในระยะเวลาที่ก าหนด แต่ต้องไม่น้อย
กว่า30 วัน นับจากวันที่มีค าสั่งให้ระงับ ให้เจ้าของอาคารยื่นค าขอรับใบอนุญาต หรือ
ด าเนินการแจ้งตามมาตร 39 ทวิ (แบบฟอร์มค าสั่ง ค.11) 

4) หากมีการฝ่าฝืนไมย่ื่นค าขออนุญาตหรือไมแ่จ้งให้ถูกต้องให้ออกค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่น
ออกค าสั่งตามมาตรา 42 ภายในระยะเวลาที่ก าหนดแต่ต้องไม่ห้อยกว่า30 วัน นับแต่วัน
ครบก าหนดให้ยื่นค าขออนุญาตหรือด าเนินการแจ้งตามมาตรา39 ทวิให้เจ้าของหรือผู้
ครอบครองอาคาร ผู้ควบคุมงาน หรือผู้ด าเนินการรื้อถอนอาคารทั้งหมดหรือบางส่วน 
(แบบฟอร์มค าสั่ง ค.15) 

กรณีท่ี 2กรณีเป็นอาคารที่สามารถแกไข และให้ยื่นค าขอรับใบอนุญาตไต้ให้ออก 

ค าสั่งดังนี้ 

1) เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกค าสั่งตามมาตรา 40 (1) ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร 
ผู้ด าเนินการ ผู้ควบคุมงาน ระงับการกระท านั้น (แบบฟอร์มค าสั่ง ค.5) 

2) ออกค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 40 (2) ห้ามมิให้บุคคลใดใช้ หรือเข้าไปในส่วน
ใดๆ ของอาคาร หรือบริเวณที่มีการกระท าดังกล่าว และชัดให้มีเครื่องหมายแสดงการ
ห้ามไว้ในที่เปิดเผยและเห็นได้ง่าย ณ อาคารหรือบริเวณดังกล่าว (แบบฟอร์มค าสั่ง ค.6)  
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3) ออกค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 41 ภายในระยะเวลาที่ก าหนด แต่ต้องไม่น้อย
กว่ารอ วัน นับจากวันที่มีค าสั่งให้ระงับ ให้เจ้าของอาคารแก้ไขและให้ยื่นค าขออนุญาต
หรือด าเนินการแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ (แบบฟอร์มค าสั่ง ค.12) 

4) หากมีการฝ่าปน ไม่แก้ไขและไม่ยื่นค าขออนุญาตหรือไม่แจ้งให้ถูกต้อง ให้เจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นออกค าสั่งตามมาตรา 42 ภายในระยะเวลาที่ก าหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่า 30 วัน 
นับแต่วันครบก าหนดให้แก้ไขและให้ยื่นค าขออนุญาตหรือด าเนินการแจ้งตามมาตรา 39 
ทวิ ให้เจ้าของ หรือผู้ครอบครองอาคาร ผู้ควบคุมงานหรือผู้ด าเนินการรื้อถอนอาคาร
ทั้งหมดหรือบางส่วน (แบบฟอร์มค าสั่ง ค. 15) 

กรณีท่ี 3กรณีเป็นอาคารที่ไม่สามารถยื่นค าขอรับใบอนุญาตได้ และไมส่ามารถ 
แก้ไขและให้ยื่นค าขอรับใบอนุญาตไต้ให้ออกค าสั่งดังนี้ 

1) เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกค าสั่ง ตามมาตรา 40 (1) ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร ผู้
ควบคุมงาน ระงับการกระท านั้น (แบบฟอร์มค าสั่ง ค.ร) 

2) ออกค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 40 (2) ห้ามมิให้บุคคลใดใช้หรือเข้าไปในส่วน
ใดๆ ของอาคาร หรือบริเวณที่มีการกระท าดังกล่าว และจัดให้มีเครื่องหมายแสดงการ
ห้ามไว้ในที่เปิดเผยและเห็นได้ง่าย ณ อาคารหรือบริเวณดังกล่าว (แบบฟอร์มค าสั่ง ค.6) 

3) เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกค าสั่งตามมาตรา 42 ภายในระยะเวลาที่ก าหนดแต่ต้อง 
ไม่น้อยกว่า30 วัน นับแต่วันที่มีค าสั่งให้ระงับ ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร ผู้
ควบคุมงาน หรือผู้ด าเนินการรื้อถอนอาคารทังหมดหรือบางส่วน(แบบฟอร์มค าสั่ง ค. 8) 

4.2 การตรวจพบการก่อสร้างอาคาร โดยมิได้รับอนุญาต 

เมื่อมีการตรวจพบว่ามีการก่อสร้าง ต่อเติม หรือดัดแปลงอาคารโดยมิได้รับอนุญาต นายช่างหรือ
นายตรวจต้องชัดท ารายงานการกระท าผิดต่อผู้บังคับบัญชาตามล าดับชั้นทันที เพ่ือพิจารณาเสนอให้เจ้า
พนักงานท้องถิ่นออกค าสั่งให้ผู้ด าเนินการก่อสร้างระงับการก่อสร้าง หรือแก้ไขเปลี่ยนแปลง หรือรื้อถอน
อาคาร แล้วแต่กรณี ซึ่งในรายงานต้องระบุรายละเอียดเช่นเดียวคันคับการรายงานผลอาคารที่ก่อสร้างผิด
จากแบบที่ได้รับอนุญาต โดยในการออกค าสั่งของเจ้าพนักงานท้องถิ่น (ตัวอย่างดูภาคผนวก ข) สามารถแยก
เป็นกรณีได้ดังนี้  
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กรณีที่ 1กรณีเป็นอาคารที่สามารถยื่นค าขอรับใบอนุญาตได้ ให้ออกค าสั่งดังนี้ 

1) ออกค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 40 (1) ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารผู้ควบคุม
งาน ผู้ด าเนินการให้ระงับการกระท านั้น (แบบฟอร์มค าสั่ง ค.3) 

2) ออกค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 40 (2) ห้ามมิให้บุคคลใดใช้ หรือเข้าไปในส่วนใดๆ 
ของอาคาร หรือบริเวณที่มีการกระท าดังกล่าวและจัดให้มีเครื่องหมายแสดงการห้ามไว้ในที่
เปิดเผยและเห็นได้ง่าย ณ อาคารหรือบริเวณดังกล่าว(แบบฟอร์มค าสั่ง ค. 4) 

3) ออกค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 41 ภายในระยะเวลาที่ก าหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่า 30 
วัน นับจากวันที่มีค าสั่งให้ระงับ ให้เจ้าของอาคารยื่นค าขอรับใบอนุญาต หรือด าเนินการแจ้ง
ตามมาตรา 39 ทวิ (แบบฟอร์มค าสั่ง ค.9) 

4) หากมีการฝ่าฝืนไม่ยื่นค าขออนุญาตหรือไม่แจ้งให้ลูกต้อง ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกค าสั่ง
ตามมาตรา 42 ภายในระยะเวลาที่ก าหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่า 30 วันนับแต่วันครบก าหนดให้
ยื่นค าขออนุญาต หรือด าเนินการแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร 
ผู้ควบคุมงาน หรือผู้ด าเนินการ รื้อถอนอาคารทั้งหมดหรือบางส่วน (แบบฟอร์มค าสั่ง ค.15) 

กรณีท่ี 2กรณีเป็นอาคารที่สามารถแกไขและให้ยื่นค าขอรับใบอนุญาตไต้ ให้ออกค าสั่ง 

ดังนี้ 

1) เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกค าสั่งตามมาตรา 40 (1) ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร 
ผู้ควบคุมงาน ผู้ด าเนินการระงับการกระท านั้น (แบบฟอร์มค าสั่ง ค.3) 

2) ออกค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 40 (2) ห้ามมิให้บุคคลใดใช้ หรือเข้าไปใน 
ส่วนใดๆ ของอาคาร หรือบริ เวณที่มีการกระท าดังกล่าว และชัดให้มี เครื่องหมาย 
แสดงการห้ าม ไว้ ใ นที่ เ ปิ ด เ ผยและ เห็ น ได้ ง่ า ย  ณ อาคารหรื อบริ เ วณดั ง กล่ า ว 
(แบบฟอร์มค าสั่ง ค.4) 

3) ออกค าสั่ งเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 41 ภายในระยะเวลาที่ก าหนด แต่ต้อง 
ไม่น้อยกว่า 30 วัน นับจากวันที่มีค าสั่งให้ระงับให้ เจ้าของอาคารแก้ไข และให้ยื่น 
ค าขออนุญาตหรือด าเนินการแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ (แบบฟอร์มค าสั่ง ค. 10) 

4) หากมีการฝ่าฝืนไมแ่ก้ไขและยื่นค าขออนุญาตหรือไมแ่จ้งให้ลูกต้อง ให้เจ้าพนักงาน 
ท้องถิ่นออกค าสั่งตามมาตรา 42 ภายในระยะเวลาที่ก าหนด แต่ต้องไมน่้อยกว่า 30 วัน
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นับแต่วันครบก าหนดให้แก้ไขและให้ยื่นค าขออนุญาตหรือด าเนินการแจ้งตาม 
มาตรา 39 ทวิ ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร ผู้ควบคุมงาน หรือผู้ด าเนินการรื้อ 
ถอนอาคาร ทั้งหมดหรือบางส่วน (แบบฟอร์มค าสั่ง ค.15) 

กรณีท่ี 3กรณีเป็นอาคารที่ไม่สามารถยื่นค าขอรับใบอนุญาตได้ และไมส่ามารถแก้ไข 
และยื่นค าขอรับใบอนุญาตได้ให้ออกค าสั่งดังนี้ 

1) เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกค าสั่งตามมาตรา 40 (1) ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร 
ผู้ควบคุมงาน ให้ระงับการกระท านั้น (แบบฟอร์มค าสั่ง ค.3) 

2) ออกค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 40 (2) ห้ามมิให้บุคคลใดใช้หรือเข้าไปใน 
ส่วนใดๆ ของอาคาร หรือบริ เวณที่มีการกระท าดังกล่าว และจัดให้มี เครื่องหมาย 
แสดงการห้ าม ไ ว้ ใ นที่ เ ปิ ด เ ผยและ เห็ น ได้ ง่ า ย  ณ อาคาร หรื อบริ เ วณดั ง กล่ า ว 
(แบบฟอร์มค าสั่ง ค. 4) 

3) เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกค าสั่งตามมาตรา 42 ภายในระยะเวลาที่ก าหนด แต่ต้อง 
ไมน่้อยกว่า30 วัน นับแต่วันที่มีค าสั่งให้ระงับให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร 
ผู้ควบคุมงาน หรือผู้ ด า เนินการรื้อถอนอาคารทั งหมดหรือบางส่ วน (แบบฟอร์ม 
ค าสั่ง ค.?) 

กรณีท่ี 4กรณีใช้พ้ืนที่เพ่ือเป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ 

กรณีท่ี 4.1กรณีเป็นพ้ืนทีห่รือสิ่งที่สร้างข้ึนเพื่อการอื่น ให้ออกค าสั่งดังนี้ 

(1) เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกค าสั่งตามมาตรา 45 ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร 
ระงับการใช้พ้ืนทีห่รือสิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อการอ่ืน (แบบฟอร์มค าสั่ง ค.20) 

(2) เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกค าสั่งตามมาตรา 45 ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครอง 
อาคารด า เนินการแก้ ไข เปลี่ ยนแปลง พ้ืนที่ หรื อสิ่ งที่ ส ร้ า งขึ้ น ให้กลับคืน 
สภาพเดิมภายในระยะเวลาที่ก าหนด (แบบฟอร์มค าสั่ง ค.21) 

กรณีท่ี 4.2กรณีเป็นการดัดแปลงพ้ืนที่หรือสิ่งที่สร้างข้ึนเพ่ือการอ่ืน ให้ออกค าสั่งดังนี้ 

(1) พนักงานท้องถิ่นออกค าสั่ งเจ้าตามมาตรา 45 ให้ เจ้าของหรือผู้ครอบครอง 
อาคารระงับการดัดแปลงและให้ด า เนินการแก้ไขเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ หรือ 
สิ่งที่สร้างขึ้นให้กลับคืนสภาพเดิมภายในระยะเวลาที่ก าหนด (แบบฟอร์ม 
ค าสั่ง ค.21)  
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4.3 การแจ้งชื่อผู้ควบคุมงาน 

ตามกฎหมายควบคุมอาคารก าหนดไว้ว่า การก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้าย 
อาคาร ต้องมีผู้ควบคุมงานอยู่ตลอดเวลา ดังนั้ นเมื่อได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นแล้ว 
ก่อนเริ่มด าเนินการผู้ ได้รับใบอนุญาตต้องมีหนังสือแจ้งชื่อผู้ควบคุมงาน วันเริ่มต้น และวันสินสุด 
การด าเนินการตามที่ได้รับอนุญาตให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบ พร้อมทั้งแนบหนังสือแสดงความ 
ยินยอมของผู้ควบคุมงานมาด้วย (ตัวอย่างดูภาคผนวก ก-2) 

ผู้ควบคุมงานจะเป็นบุคคลใดหรือเจ้าของอาคารก็ได้ แต่ถ้าอาคารนั้นเป็นอาคารที่อยู่ ใน 
ประเภทที่ก าหนดไว้ในกฎหมายวิชาชีพวิศวกรรม หรือกฎหมายวิชาชีพสถาปัตยกรรมว่าต้องมี 
วิศวกรควบคุมงาน หรือ สถาปนิกผู้ควบคุม ผู้ควบคุมงานของอาคารดังกล่าวก็จะต้องเป็นวิศวกร 
หรือสถาปนิก แล้วแต่กรณี (ดูภาคผนวก ค-ร) 

ทังนี้  การแจ้งชื่อผู้ควบคุมงานสามารถแจ้งขณะยื่นขออนุญาต ซึ่งจะระบุชื่อผู้ควบคุมงาน 
ในใบอนุญาต หรือแจ้งชื่อผู้ควบคุมงานก่อนเริ่มด าเนินการก็ได้ ซึ่งในกรณีแจ้งก่อนเริ่มด าเนินการ 
หน่วยงานท้องถิ่นจะต้องก าหนดเป็นเงื่อนไขแนบท้ายใบอนุญาต ให้ผู้ ได้รับใบอนุญาตทราบว่า  
ต้องแจ้งชื่อผู้ควบคุมงานให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบก่อนเริ่มด าเนินการ (ตัวอย่างภาคผนวก ข) 

1. เอกสารแสะหลักฐานที่ต้องยื่นในการแจ้งชื่อผู้'ควบคุมงาน 

 เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่นในการแจ้งชื่อผู้'ควบคุมงาน 

1 ค าร้องทั่วไปหรือหนังสือแจ้งชื่อผู้ควบคุมงาน 

2 
ส าเนาใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร 
แล้วแต่กรณีที่ยังมิได้แจ้งชื่อผู้ควบคุมงาน 

3 กรณผีู้ขออนุญาตเป็นบุคคลธรรมดา 

ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต 

กรณผีู้ขออนุญาตเป็นนิติบุคคล 

ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ที่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน) จ านวน 1 ชุด 
พร้อมส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนท้านของผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคล 

4 หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน ตามมาตรา 29 (แบบ น.4) ของวิศวกร 
ผู้ควบคุมงาน 

5 หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน ตามมาตรา 29 (แบบ น.4) ของ 
สถาปนิกผู้ควบคุมงาน 
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2. ขั้นตอนการแจ้งชื่อผู้ควบคุมงานให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบ 

1) เมื่ อผู้ ได้ รั บอนุญาต  มีค าร้ อ งหรือหนั งสื อแจ้ งชื่ อผู้ ควบคุมงานมายั งองค์กร 
ปกครองส่วนท้องถิ่น ให้ตรวจสอบเอกสารและหลักฐานให้ครบถ้วน 

2) ตรวจสอบการด าเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือ เคลื่อนย้ายอาคารว่า 
เริ่มด า เนินการก่อนแจ้งชื่อผู้ควบคุมงานหรือไม่  พร้อมรายงานผลว่ายั ง ไม่ เริ่ มด า เนินการหรือ 
ด าเนินการไปแล้วถึงขั้นตอนใด หากด าเนินการไปก่อนแจ้งชื่อผู้ควบคุมงานถือเป็นการกระท าที่ผิด  
ไปจากเงื่อนไขแนบท้ายใบอนุญาต (ฝ่าฝืนมาตรา 31) ให้แยกเรื่องแจ้งพนักงานสอบสวนด าเนินคดี 

3) สรุปหนั งสือผ่ านผู้บั งคับบัญชาตามล าดับ เ พ่ือน า เสนอ เจ้ าพนักงานท้องถิ่ น 
รับทราบการแจ้งชื่อผู้ควบคุมงาน (ภาคผนวก ข) 

4) เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นรับทราบแล้ว ต้องมีหนังสือแจ้งผู้ ได้รับอนุญาตทราบ 
การอนุญาตด าเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ให้ลูกต้องตามแบบที่ 
ได้รับอนุญาตและปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข ที่ก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่  4 
(พ.ศ. 2526) อาคารตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (ภาคผนวก ข) 

4.4 การแจ้งบอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงาน 

ผู้ ควบคุมงานที่มีชื่ อระบุ ในใบอนุญาต หรือที่ ได้ แจ้ ง ให้ เจ้ าพนักงานท้องถิ่นรับทราบ 
หากประสงค์จะบอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงานต้องมีหนังสือแจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบ และ 
ต้องมีหนังสือของผู้ควบคุมงานแจ้งให้ผู้ได้รับอนุญาตทราบว่าได้บอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงานแล้ว 

1. เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่นในการบอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงาน 

 เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่นในการบอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงาน 

1 หนังสือแจ้งการบอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงานของผู้ควบคุมงาน ตามมาตรา 30 
วรรคหนึ่ง (แบบ น.6) พร้อมส าเนาใบประกอบวิชาชีพของผู้ควบคุมงานที่บอกเลิก 

2 ส าเนาหนังสือของผู้ควบคุมงานที่ได้แจ้งให้ผู้ได้รับอนุญาตทราบว่าได้บอกเลิก 
การเป็นผู้ควบคุมงานแล้ว 
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2. ขั้ นตอนการด า เนิ นการให้ เจ้ าพนักงานท้องถิ่ นรับทราบการบอกเลิ กการ เป็นผู้ 
ควบคุมงาน 

1) เมื่อผู้ควบคุมงานได้มีหนังสือแจ้งการบอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงาน (แบบ น. 6) 
มายังหน่วยงานท้องถิ่นให้ตรวจสอบเอกสารและหลักฐานให้ครบถ้วน 

2) ตรวจสอบการด า เนินการตามใบอนุญาตว่ าด า เนิ นการถึ งขันตอนใดพร้อม 
รายงานผล หากมีการกระท าที่ผิดไปจากแบบที่ได้รับอนุญาต ให้แยกเรื่องด าเนินการเช่นเดียวกัน 
กับกรณีอาคารที่ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารผิดไปจากแบบที่ได้รับอนุญาต 

3) สรุปหนังสือผ่านผู้บังคับบัญชาตามล าดับชันเพ่ีอน าเสนอ เจ้าพนักงานท้องถิ่น 
รับทราบการบอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงาน (ตัวอย่างภาคผนวก ข) 

4) เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นรับทราบแล้ว ต้องมีหนังสือแจ้งผู้ ได้รับอนุญาตระงับ 
การด า เนินการตามที่ ได้ รับอนุญาตและมีหนั งสือแจ้งผู้ ควบคุมงานที่บ อกเลิกทราบ (ตัวอย่ าง 
ภาคผนวก ข) 

4.5 การเปลี่ยนผู้ควบคุมงาน 

ผู้ ได้รับใบอนุญาตหากประสงค์จะขอเปลี่ยนผู้ควบคุมงานที่มีชื่อระบุในใบอนุญาต หรือ 
ที่ ได้แจ้งชื่อให้ เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบ ส่งหนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานคนใหม่  
มาให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบ (ตัวอย่างภาคผนวก ข) 

1. เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่นในการขอเปลี่ยนผู้ควบคุมงาน 

 เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่นในการขอเปลี่ยนผู้ควบคุมงาน 

 กรณีผู้ไต้รับในอนุญาตบอกเลิกผู้ควบคุมงานคนเดิมและแจ้งชื่อผู้ควบคุมงานคนใหม่ 

1 หนังสือแจ้งการบอกเลิกผู้ควบคุมงานของผู้ได้รับใบอนุญาต ตามมาตรา 30 วรรคหนึ่ง 
(แบบ น.5) 

2 ส าเนาหนังสือของผู้ได้รับอนุญาตที่ได้แจ้งให้ผู้ควบคุมงานคนเดิมทราบว่าได้บอกเลิก 
มิให้เป็นผู้ควบคุมงานแล้ว พร้อมหลักฐานแสดงการรับทราบของผู้ควบคุมงานคนเดิม 

3 หนังสือแจ้งการบอกเลิกผู้ควบคุมงาน พร้อมกับการส่งมอบหนังสือแสดงความยินยอม 
ของผู้ควบคุมงานคนใหม่ ตามมาตรา 30 วรรคสอง (แบบ น.7) 

4 หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานคนใหม่ตามมาตรา30 วรรคสอง(แบบน.8) 
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5 ส าเนาใบอนุญาต 

6 กรณผีู้ได้รับอนุญาตเป็นบุคคลธรรมดา 

- ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้าน 

กรณผีู้ได้รับอนุญาตเป็นนิติบุคคล 

- ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ออกไมเ่กิน 6 เดือน) พร้อม 
ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้านของผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคล 

 กรณีผู้ควบคุมงานคนเดิมได้แจ้งบอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงานไว้แล้ว 

และผู้ได้รับอนุญาตประสงค์จะแจ้งชื่อผู้ควบคุมงานคนใหม่ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบ 

1 หนังสือแจ้งการบอกเลิกผู้ควบคุมงาน พร้อมกับการส่งมอบหนังสือแสดงความยินยอม 
ของผู้ควบคุมงานคนใหม่ ตามมาตรา 30 วรรคสอง (แบบ น.7) 

2 หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานคนใหม่ตามมาตรา30 วรรคสอง(แบบน.ร) 

3 ส าเนาใบอนุญาต 

4 กรณผีู้ได้รับอนุญาตเป็นบคุคลธรรมดา 

- ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้าน 

กรณผีู้ได้รับอนุญาตเป็นนิติบุคคล 

- ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ออกไมเ่กิน 6 เดือน) พร้อม 
ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้านของผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคล 

 

2. ขั้นตอนการด าเนินการให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นรับทราบการขอเปลี่ยนผู้ควบคมงาน 

1) เมื่อผู้ ได้รับอนุญาตได้มีหนังสือแจ้งขอเปลี่ยนผู้ควบคุมงานตาม (แบบ น5, น.7 
และ น.8) ถึงองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ให้ตรวจสอบเอกสารและหลักฐานให้ครบถ้วน 

2) ตรวจสอบการด า เนินการตามใบอนุญาตว่ าด า เนินการถึ งขั้นตอนใด พร้อม 
รายงานผล หากมีการกระท าที่ผิดไปจากแบบที่ได้รับอนุญาต ให้แยกเรื่องด าเนินการ เช่นเดียวกัน 
กับกรณีอาคารที่ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ เคลื่อนย้ายอาคารผิดไปจากแบบที่ได้รับอนุญาต 

3) สรุปหนังสือผ่านผู้บั งคับบัญชาตามล าดับขั้นเ พ่ือน าเสนอเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
รับทราบการขอเปลี่ยนผู้ควบคุมงาน (ตัวอย่างภาคผนวก ข)  
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4) เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นรับทราบแล้ว ต้องมีหนังสือแจ้งผู้ได้รับอนุญาต 

5) กรณีผู้ควบคุมงานคนเดิมได้แจ้งบอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงานไว้  และอาคาร 
ได้หยุดการด าเนินการ ต่อมาผู้ ได้รับอนุญาตมีหนังสือแจ้งผู้ควบคุมงานคนใหม่ ให้มีหนังสือแจ้ง  
ให้ด าเนินการต่อได้ (ตัวอย่างภาคผนวก ข) 

4.6 การต่ออายุใบอนุญาต 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร เคลื่อนย้ายอาคาร ดัดแปลง 
หรือที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกที่ ได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น หรือใบรับแจ้ง 
ความประสงค์ก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคารและเคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา 39 
ทวิ  มีการก าหนดระยะเวลาสิ้นอายุ  หากการด าเนินการตามใบอนุญาตยัง ไม่แล้ว เสร็จ ผู้ ได้รับ 
อนุญาตจะต้องยื่นค าขอต่ออายุใบอนุญาตก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ เมื่อผู้ ได้รับอนุญาตยื่นค าขอต่อ 
อายุใบอนุญาตมายังองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแล้ว ผู้ ได้รับอนุญาตสามารถด าเนินการต่อไปได้ 
จนกว่าเจ้าพนักงานท้องถิ่นจะสั่งไมอ่นุญาตให้ต่ออายุใบอนุญาตนั้น 

1. เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่นในการขอต่ออายุใบอนุญาต 

 เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่นในการขอต่ออายุใบอนุญาต 

1 แบบค าขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร เคลื่อนย้าย 
อาคาร ดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเข้าออกของรถเพ่ือการลื่น (แบบ ข.ร) 

2 กรณผีู้ได้รับอนุญาตเป็นบุคคลธรรมดา 

- ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้าน 

กรณผีู้ได้รับอนุญาตเป็นนิติบุคคล 

- ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ที่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน) พร้อม 
ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้านเองผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคล จ านวน 1 ชุด 

3 ส าเนาใบอนุญาตเติม หรือใบรับแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างฯ พร้อมรับรองส าเนาทุก 
หน้า จ านวน 1 ชุด 

4 หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน ตามมาตรา 29 (แบบ น.4) ของวิศวกร 
ผู้ควบคุมงาน 
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5 หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน ตามมาตรา 29 (แบบ น.4) ของสถาปนิกผู้ 

ควบคุมงาน 

หมายเหตุ วิศวกรและสถาปนิกผู้ควบคมงานต้องเป็นบุคคลเดิมที่เคยแจ้งชื่อผู้ควบคม 
งานให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบ หรือมีชื่อเป็นผู้ควบคุมงานที่ระบุไว้ในใบอนุญาต หรือ 
เป็นผู้ควบคุมงานคนใหม่ท่ีได้แจ้งขอเปลี่ยนตัวผู้ควบคุมงานแล้ว 

6 กรณีเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องมีหนังสือแสดงความยินยอม ตาม 
มาตรา 29 (แบบ น.4) ของวิศวกรผู้ควบคุมงานระบบ (ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 พ.ศ. 
2535) 

 

2. ขั้นตอนการด าเนินพิจารณาต่ออายุใบอนุญาต 

1) เมื่อผู้ ได้รับอนุญาตได้ยื่นค าขอต่ออายุใบอนุญาตตาม (แบบ ข. 5) มายังองค์กร 
ปกครองส่วนท้องถิ่น ให้ลงทะเบียนเลขรับตามระเบียบสารบรรณ โดยต้องยื่นค าขอต่ออายุก่อน 
วันที่ใบอนุญาตสิ้นอายุ 

2) ตรวจสอบเอกสารและหลักฐานให้ครบถ้วน หากไม่ครบถ้วนให้มีหนังสือแจ้ง 
ผู้ได้รับอนุญาตด าเนินการจัดส่งให้ครบถ้วน 

3) ตรวจสอบการด า เนินการตามใบอนุญาตว่ าด า เนินการถึ งขันตอนใด พร้อม 
รายงานผล หากมีการกระท าที่ผิดไปจากแบบที่ได้รับอนุญาตให้แยกเรื่องด าเนินการ เช่นเดียวกันกับ 
กรณีอาคารที่ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารผิดไปจากแบบที่ได้รับอนุญาต 

4) พิจารณาตามกฎกระทรวงฉบับที่ 57 (พ.ศ. 2544) ดังนี้ 

(1) ใบอนุญาตก่ อสร้ า งอาคาร หรื อดั ดแปลงอาคาร  ถ้ า เป็ นการขอต่ ออายุ 
ใบอนุญาตครั้ งแรก อาคารยังไม่ก่อสร้าง ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นอนุญาตต่อ 
อายุใบอนุญาตได้เป็นระยะเวลาไม่เกินอายุใบอนุญาตที่ยื่นขอต่ออายุมา 

(2) ในการต่ออายุ ใบอนุญาตครั้ งที่สอง อาคารที่จะอนุญาตให้ต่ออายุ ได้ต้อง 
ด าเนินการก่อสร้างฐานรากทั้งหมดของอาคารแล้วเสร็จ หรือมีการก่อสร้าง 
หรือดัดแปลงโครงสร้างของอาคารไปแล้วเกินร้อยละ 10 ของพ้ืนที่อาคาร 
ที่ ได้รับอนุญาตหากอาคารด าเนินการ ไม่แล้ว เสร็จเจ้าพนักงานท้องถิ่นจะ 
ไม่พิจารณาต่ออายใุบอนุญาตให้ด าเนินการก่อสร้างก็สามารถท าได้  
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(3) เมื่อได้รับการต่ออายุใบอนุญาตครั้งที่สองแล้ว สามารถขอต่ออายุใบอนุญาต 
ได้อีกไมเ่กิน 3 ครั้ง ครั้งละ 1 ปี 

(4) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ต้องก าหนดเป็นเงื่อนไขแนบท้ายใบอนุญาต 
ให้ผู้ ได้รับอนุญาตที่ ได้รับการต่ออายุใบอนุญาตต้ องรายงานความคืบหน้า 
ในการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นทุก 90 วัน โดย 
เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องสั่งการให้นายช่างหรือนายตรวจเข้าตรวจสอบการ 
ก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคารทุกครั้งที่ได้รับรายงาน 

(5) กรณีอาคารที่ขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร เป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษที่ได้รับอนุญาตก่อนกฎกระทรวงฉบับที่ 33(พ.ศ.2535) 
บังคับใช้ เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องมีหนังสือแจ้งผู้ได้รับอนุญาตแก้ไขแบบแปลนของ
อาคารให้มีหรือปรับปรุงระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบความปลอดภัยภายใน
อาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวง หรือข้อบัญญัติท้องถิ่น ซึ่งออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ที่ใช้บังคับในขณะยื่นค าขอต่ออายุ
ใบอนุญาตนั้น 

5) สรุปเสนอต่ออายุ ใบอนุญาตตามล าดับชั้น เ พ่ือน า เสนอเจ้ าพนักงานท้องถิ่น 
อนุญาตให้ต่ออายุใบอนุญาตและลงนามในใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอน 
อาคาร (แบบ อ.1) หรือใบอนุญาต เคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.2,แบบ อ.3) หรือใบอนุญาตดัดแปลง 
หรือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ หรือทางเข้าออกของรถเพ่ือการลื่น (แบบ อ.4) แล้วแต่กรณี 

6) เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นอนุญาตให้ต่ออายุ ใบอนุญาตแล้วต้องมีหนังสือแจ้งผู้  
ได้รับอนุญาตทราบตาม (แบบ น.1) หรือ หากเจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อนุญาตให้ต่ออายุใบอนุญาต 
ให้มีค าสั่งแจ้งผู้ยื่นค าขอต่ออายุใบอนุญาต ตาม (แบบ ค.2) แล้วแต่กรณี (ตัวอย่างภาคผนวก ข) 

4.7 การโอนใบอนุญาต 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร คัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) หรือใบอนุญาต
เคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.2) หรือใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร (แบบ อ.5) หากประสงค์จะโอนใบอนุญาต
ให้แก,ผู้ลื่น ต้องได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นหากประสงค์จะท าการก่อสร้าง ดัดแปลง 
รื้อถอน เคลื่อนย้าย ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร ต้องมีหนังสือแจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบ ภายใน90 วัน  
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1. เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่นในการขอโอนใบอนุญาต 

 เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่นในการขอโอนใบอนุญาต 

1 แบบค าขอโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร เคลื่อนย้าย 
อาคารหรือเปลี่ยนการใช้อาคาร (แบบ ข.8) 

2 ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร เคลื่อนย้ายอาคาร หรือ 
เปลี่ยนการใช้อาคาร (ฉบับจริง) แล้วแต่กรณี 

3 เอกสารของผู้ขอโอนใบอนุญาต, ผู้รับโอนใบอนุญาต และเจ้าของที่ดิน 
(กรณีผู้รับโอนใบอนุญาตไม่ใช่เจ้าของที่ดิน) 

กรณีเป็นบุคคลธรรมดา 

- ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้าน จ านวน 1 ชุด 
กรณีเป็นนิติบุคคล 

- ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ที่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน) 
พร้อมส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้านของผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคล 
จ านวน 1 ชุด 4 ส าเนาโฉนดที่ดินขนาดเท่าต้นฉบับ พร้อมเจ้าของที่ดินลงนามรับรองส าเนาทุกหน้า 
จ านวน 1 ชุด 

5 หนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดินให้ก่อสร้างอาคารในที่ดินหรือส าเนาสัญญาเช่าที่ดิน 
พร้อมรับรองส าเนาถูกต้องทุกหน้า (กรณีผู้รับโอนใบอนุญาตไม่ใช่เจ้าของที่ดิน) 
จ านวน 1 ชุด 

6 
หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน ตามมาตรา 29 (แบบ น.4) ของวิศวกร 
ผู้ควบคุมงานที่ยินยอมควบคุมงานให้กับผู้รับโอนใบอนุญาต 

7 หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน ตามมาตรา 29 (แบบ น.4) ของสถาปนิก 
ผู้ควบคุมงาน (กรณีเป็นอาคารที่กฎหมายวิชาชีพสถาปัตยกรรมก าหนดให้มีสถาปนิก 
เป็นผู้ควบคุมงาน) ที่ยินยอมควบคุมงานให้กับผู้รับโอนใบอนุญาต พร้อมส าเนา 
ใบประกอบวิชาชีพที่ยังไมห่มดอายุ 
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2. ขั้นตอนด าเนินพิจารณาโอนใบอนุญาต 

1) เมื่อผู้ได้รับใบอนุญาตยื่นค าขอโอนใบอนุญาตตาม (แบบ ข.8) ถึงองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นให้ลงทะเบียนเลขรับตามระเบียบสารบรรณ โดยต้องยื่นค าขอโอนใบอนุญาตขณะใบอนุญาตยังไม่สิ้น
อายุ 

2) ตรวจสอบเอกสารและหลักฐานให้ครบถ้วน หากไม่ครบถ้วนให้มีหนังสือแจ้งผู้ได้รับ
ใบอนุญาตแทน 

3) ตรวจสอบการด าเนินการตามใบอนุญาตว่าถึงข้ันตอนใด พร้อมรายงานผล 

4) หากมีการกระท าท่ีผิดไปจากแบบท่ีได้รับอนุญาต ให้ด าเนินการเช่นเดียวกับกรณีอาคารที่
ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารผิดไปจากแบบที่ได้รับอนุญาต 

5) กรณีอาคารยังมิได้ด าเนินการหรือด าเนินการไปแล้ว ถูกต้องตามแบบที่ได้รับอนุญาตให้
พิจารณาอนุญาตให้โอนใบอนุญาตได้ 

6) สรุปหนังสือเสนอโอนใบอนุญาตตามล าดับขั้น เพ่ือน าเสนอเจ้าพนักงานท้องถิ่นอนุญาต
ให้โอนใบอนุญาต โดยให้ประทับตราสีแดง ค าว่า “โอนแล้ว” รวมทั้งระบุชื่อผู้รับโอน และวันเดือนปี ที่
อนุญาตให้โอนใบอนุญาต พร้อมลงลายมือชื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น หรือผู้ที่ได้รับมอบหมายจากเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นก ากับไว้ในใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคารรื้อถอนอาคาร เคลื่อนย้ายอาคาร หรือเปลี่ยน
การใช้อาคารแล้วแต่กรณี 

7) เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นอนุญาตให้โอนใบอนุญาตแล้ว ให้มีหนังสือแจ้งการอนุญาตให้
โอนใบอนุญาตแก่ผู้ขอโอนใบอนุญาต (แบบ น.9) 

4.8 การด าเนินการกับอาคารที่มีสภาพ หรือมีการใช้ที่อาจจะเป็นอันตราย 

อาคารโดยทั่วไปเมื่อก่อสร้างเสร็จแล้วและมีการใช้งานในช่วงระยะเวลาหนึ่ง หากขาดการดูแล
รกัษาส่วนประกอบของอาคารอย่างลูกวิธี หรือมีการใช้สอยอาคารผิดประเภท อาจท าให้อาคารมีสภาพหรือมี
การใช้ที่อาจเป็นอันตรายต่อชีวิตและทรัพย์สิน เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหน้าที่ต้องตรวจสอบอาคารและมีค าสั่ง
แจ้งให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร ด าเนินการแก้ไขอาคารให้มีความปลอดภัย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) อาคารที่ได้รับอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร  พ.ศ . 2522 มีสภาพหรือมีการ ใช้ที่ อาจ เป็น อันตรายต่อชี วิ ต  หรื อทรัพย์ สิน  หรืออาจ
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ไมป่ลอดภัยจากอัคคีภัย หรือก่อให้เกิดเหตุร าคาญ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกค าสั่ง (แบบ ค.23)ให้เจ้าของ
อาคาร หรือผู้ครอบครองอาคารด าเนินการแก้ไขอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวงที่ใช้บังคับอยู่ในวันที่ได้รับ
อนุญาต หรือใบรับแจ้งให้ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ให้แก้วเสร็จภายในระยะเวลาที่เจ้า
พนักงานท้องถิ่นก าหนดแด,ต้องไมน่้อยกว่า 30 วัน ในกรณีที่มีเหตุอันสมควรเจ้าพนักงานท้องถิ่นจะขยาย
เวลาออกไปอีกก็ได้ 

2) อาคารที่ได้ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายก่อนวันที่พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 ใช้บังคับ มีสภาพหรือมีการใช้ที่อาจเป็นอันตรายต่อชีวิต หรือทรัพย์สิน หรือก่อให้เกิดเหตุร าคาญ ให้
เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกค าสั่ง (แบบ ค.23) ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารด าเนินการแก้ไข ให้เป็นไป
ตามกฎกระทรวง เทศบัญญัติ ข้อบัญญัติจังหวัด กฎ ข้อบังคับประกาศ ภายในระยะเวลาที่เจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นก าหนด แต่ต้องไมน่้อยกว่า 30 วัน ในกรณีที่มีเหตุอันสมควร เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะขยายระยะเวลา
ออกไปอีกก็ได้ 

3) อาคารที่ได้ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารก่อนวันที่พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ใช้บังคับมีสภาพ หรือมีการใช้ที่อาจเป็นอันตรายต่อชีวิต หรือทรัพย์สินหรืออาจไม่ปลอดภัยจาก
อัคคีภัย หรือก่อให้เกิดเหตุร าคาญหรือ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีค าสั่ง (แบบ ค.23) ให้เจ้าของหรือผู้
ครอบครองอาคารด าเนินการแก้ไขอาคารเท่าที่จะกระท าได้ตามความจ าเป็น และความเป็นธรรมแก,เจ้าของ
หรือผู้ครอบครองอาคาร โดยให้แก้วเสร็จภายในระยะเวลาที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนดแด,ต้องไม่น้อยกว่า 
30 วัน ในกรณีท่ีมเีหตุอันสมควร เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได้ 

4) กรณีที่อาคารตามข้อใน 1), 2) และ 3) เป็นอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ อาคารขนาด
ใหญ่ อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม โรงงาน ภัตตาคาร และส านักงาน มีสภาพหรือมีการใช้ที่อาจไม่
ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกค าสั่ง (แบบ ค.23) ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร 
ด าเนินการแก้ไขอาคารดังกล่าวให้มีระบบความปลอดภัยเกี่ยวคับอัคคีภัยภายในระยะเวลาที่เจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นก าหนด แด,ต้องไมน่้อยกว่า 30 วัน ในกรณีที่มีเหตุอันสมควร เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะขยายระยะเวลา
ออกไปอีกก็ได้ ซึ่งในการออกค าสั่งให้แก้ไขอาคารเจ้าพนักงานท้องถิ่นจะสั่งให้เจ้าของหรือผู้ครอบครอง
อาคารด าเนินการได้ ในกรณีดังต่อไปนี้ 

(1) อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 4 ชั้นขึ้นไปให้ติดตั้งบันไดหนี้ไฟที่ไม่ใช่บันไดในแนวดิ่งเพ่ิมจาก
บั น ไ ด ห ลั ก ใ ห้ เ ห ม า ะ ส ม คั บ พ้ื น ที่ ข อ ง อ า ค า ร แ ต่ ล ะ ชั้ น  เ พ่ื อ ใ ห้ ส า ม า ร ถ ล า เ ลี ย ง บุ ค ค ล
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ทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชั่วโมง โดยไม่ถือเป็นการดัดแปลงอาคารแต่ต้องยื่น 
แบบให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาให้ความเห็นชอบ และบันไดหนี้ไฟ ต้องมีลักษณะดังนี้ 

(ก) บันไดหนี้ไฟภายในอาคาร ต้องมีผนังทุกต้านโดยรอบที่ท าด้วยวัสดุที่ไม่ลิดไฟ 
(ข) ช่องประตูสู่บันไดหนี้ไฟ ต้องเป็นบานเปิดท าด้วยวัสดุที่ไมล่ิดไฟ พร้อม 

ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เองเพ่ือป้องกันควันและเปลวไฟมิให้
เข้าสู่บันไดหนี้ไฟและมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตรสูงไม่น้อยกว่า 
2.00 เมตร 

(2) จัดให้มีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งห้องต่างๆ ทุก
ห้องต าแหน่งที่ติดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนี้ไฟของชันบันดีดไว้ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน
บริเวณห้องโถง หรือหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกชั้นของอาคาร และบริเวณพ้ืนชั้นล่างของอาคารต้องชัดให้มีแบบ
แปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นเก็บรักษาไว้เพ่ือให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก 

(3) ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดที่ก าหนดไว้ในภาคผนวก ค(ตาราง 
ค-ร) อย่างใดอย่างหนึ่งส าหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแต่ละชั้น โดยให้มี1 เครื่องต่อพ้ืนที่
ไมเ่กิน 1,000 ตารางเมตรทุกระยะไม่เกิน45เมตรแต่ไมน่้อยกว่าชั้นละ 1 เครื่อง 

การติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือนี้ ต้องติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพ้ืน
อาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในที่มองเห็น สามารถอ่านค าแนะน าการใช้ได้และสามารถเข้าใช้สอยไต้สะดวก 
และต้องอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลา 

(4) ดีดตั้งระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทุกชั้น โดยระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้
อย่างน้อยต้องประกอบด้วย 

(ก) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพ่ือให้หนี้ไฟที่สามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้ผู้ที่อยู่ 
ในอาคารได้ยินอย่างทั่วถึง 

(ข) อุปกรณ์แจ้งเหตุที่มีทังระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ 

(5) ติดตั้งระบบไฟส่องสว่างส ารอง เพ่ือให้มีแสงสว่างสามารถมองเห็นช่องทางเดินขณะ
เพลิงไหม้ และมีป้ายบอกชั้นและป้ายบอกทางหนี้ไฟที่ด้านในและด้านนอกของประตูหนี้ไฟทุกชั้นด้วย
ตัวอักษรที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยตัวอักษรต้องมีขนาดไมเ่ล็กกว่า 10 เซนติเมตร  
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(6) ติดตั้งระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าซึ่งประกอบด้วยเสาล่อฟ้า สายล่อฟ้าสายตัวน า
สายต่อลงดิน และหลักสายดินนที่เชื่อมโยงกันเป็นระบบ โดยให้เป็นไปตามมาตรฐานเพ่ีอความปลอดภัย
ทางไฟฟ้า 

ในกรณีที่อาคารตามวรรคหนึ่งมีระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยอยู่แล้ว แต่ไม่อยู่ใน
สภาพที่ใช้งานได้ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอ านาจสั่งให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารแก้ไขให้ระบบความ
ปลอดภัยดังกล่าวใช้งานได้ภายในระยะเวลาที่ก าหนด แต่ต้องไม่น้อยกว่า 30 วันในกรณีมีเหตุอันควร เจ้า
พนักงานท้องถิ่นจะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได้ 

(5) ล่อนที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะสั่งให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารด าเนินการแก้ไข
อาคารตามข้อ 1), 2), 3) และ 4) ให้นายช่างที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนดออกตรวจสอบสภาพหรือการใช้
อาคารหรือระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัย แก้วรายงานให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบ ในรายงานอย่าง
น้อยต้องประกอบด้วยผลการตรวจสอบอาคาร สภาพปัญหาของอาคารที่จ าเป็นต้องแก้ไข วิธีการแก้ไข 
ตลอดจนระยะเวลาในการแก้ไข 

ถ้านายช่างตรวจสอบพบว่าอาคารนั้นมีสภาพหรือการใช้หรือระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับ
อัคคีภัยที่อาจจะล่อให้เกิดอันตรายต่อชีวิตหรือร่างกาย และจ าเป็นต้องด าเนินการเพ่ีอบรรเทาเหตุที่จะ
ก่อให้เกิดอันตรายนั้น เพ่ีอให้เจ้าพนักงานห้องถ่ินออกค าสั่งโดยเร็ว 

(6) ในกรณีที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพบเองว่า อาคารตามข้อ 1), 2), 3) และ 4)มีสภาพ
หรือมีการใช้อาคารหรือระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยที่อาจเป็นอันตรายต่อชีวิตหรือร่างกายหรือไต้
รบัรายงานจากนายช่างตามข้อ 5) วรรคสอง และเจ้าพนักงานท้องถิ่นเห็นว่าเป็นกรณีฉุกเฉินไม่อาจรอช้าไว้
ได้ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอ านาจสั่งให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารด าเนินการ เพ่ือบรรเทาเหตุที่อาจ
ก่อให้เกิดอันตรายดังกล่าวได้ทันทีตามวิธีการที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนด และถ้าหากมีความจ าเป็น เจ้า
พนักงานท้องถิ่นจะสั่งห้ามมิให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารใช้หรือยินยอมให้ผู้อ่ืนใช้อาคารนั้นทั้งหมด
หรือบางส่วนไว้ก่อนกว่าจะมีการแก้ไข เพ่ือบรรเทาเหตุที่อาจก่อให้เกิดภยันตรายบันแก้วก็ได้ 

(7) ตารางแสดงชนิดและขนาดของเครื่องดับเพสิงแบบมือถือ 

 

 
ชนิดของเครื่องดับเพลิง ขนาดบรรจุไม่น้อยกว่า 

1. ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ 4 กิโลกรัม 

2. ผงเคมีแห้ง 4 กิโลกรัม 
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4.9 การตรวจสอบสภาพอาคารตามาตรา32ทวิ 

1. อาคารที่ต้องชัดให้มีผู้ตรวจสอบอาคาร ได้แก่ 

1) อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

2) อาคารชุมนุมคน 

3) โรงมหรสพ 

4) โรงแรม ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป 

5) สถานบริการ ที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่ 200 ตารางเมตรขึ้นไป 

6) อาคารชุดหรืออาคารอยู่อาศัยรวม ที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป 

7) อาคารโรงงานที่มีความสูงมากกว่า 1 ชั้น และมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 5,000 ตาราง 

เมตรขึ้นไป 

8) ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดตั้งป้าย ที่สูงจากพ้ืนดินตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป 
หรือมีพ้ืนที่ตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป หรือป้ายที่ติดหรือตั้งบนหลังคา หรือดาดฟ้าของอาคาร 
หรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคาร ที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่ 25 ตารางเมตรขึ้นไป 

2. คุณสมบัติของผู้ตรวจสอบมี 2ลักษณะคือ 

1) บุคคลธรรมดา 

2) นิติบุคคล 

3. หลักเกณฑ์วิธีการและเงื่อนไข ในการขอขึ้นทะเบียน 

ผู้ตรวจสอบต้องขึ้นทะเบียนต่อคณะกรรมการควบคุมอาคาร โดยต้องมีสัญญาประกันภัย
และกรมธรรม์ประกันภัยความรับผิดชอบ ตามกฎหมายที่เกิดจากการปฏิบัติงานของผู้ตรวจสอบที่มีจ านวน
เงินคุ้มครองไมน่้อยกว่า 1,000,000 บาทต่อครั้ง และไมน่้อยกว่า 2,000,000 บาทต่อปี  
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4. การเพิกถอนการขึ้นทะเบียน 

คณะกรรมการควบคุมอาคาร มีอ านาจเพิกถอนการข้ึนทะเบียนเมื่อผู้ตรวจสอบ 
ขาดคุณสมบัตหิรือกระท าการฝ่าปีนข้อก าหนดต่างๆ 

5. การตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบอาคาร 

1) การตรวจสอบอาคาร แบ่งเป็น 2 ประเภทคือ 

(1) การตรวจสอบใหญ่ กระท าการตรวจสอบทุก 5 ปี 

(2) การตรวจสอบประจ าปี กระท าการตรวจสอบตามแผนประจ าทุกปี 

2) การตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ของอาคาร ต้องท าการตรวจสอบในด้าน 

ต่างๆ คือ 

(1) ตรวจสอบตัวอาคาร ในด้านความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 

(2) ตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร 
(ก) ระบบบริการและอ านวยความสะดวก 

(ข) ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดล้อม 
(ค) ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

(3) ตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ต่างๆ เพี่อการอพยพของผู้ใช้ 
อาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(4) ตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพื่อความปลอดภัยในอาคาร 

3) ผู้ตรวจสอบต้องท ารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบของ
อาคาร เพ่ือเสนอต่อพนักงานท้องถิ่น ทุกปี โดยต้องเสนอภายใน 30 วัน ก่อนวันที่ใบรับรองการตรวจสอบ
อาคารฉบับเดิมจะมีอายุครบ1ปีและเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องพิจารณารายงานผลการตรวจสอบสภาอาคาร
และแจ้งให้เจ้าของอาคารทราบภายใน30วันนับแต่วันที่ได้รับรายงานและหากผลการตรวจสอบเป็นไปตาม
กฎหมายหรือตามมาตรฐานและมีความปลอดภัยให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบรับรองการตรวจสอบอาคาร
ภายใน30วัน



 

84 
 

 

บทท่ี 5 

มาตรฐานการควบคุมการใช้อาคาร 

5.1 อาคารประเภทควบคุมการใช้ 

อาคารประเภทควบคุมการใช้ ตามมาตรา 32 และกฎกระทรวงฉบับที่  5 (พ.ศ.2527) 
ได้แก่อาคารดังต่อไปนี้ 

1) อาคารส าหรับใช้เป็นคลังสินค้า โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล 

2) อาคารส าหรับใช้เ พ่ือกิจการพาณิชยกรรม ที่มี พ้ืนที่ส าหรับประกอบกิจการถ้าหรือ 
ธุรกิจ ตั้งแต่ 80 ตารางเมตรขึ้นไป 

3) อาคารส าหรับใช้เพ่ือกิจการอุตสาหกรรม ที่ใช้เครื่องจักรในการผลิตมีก าลังรวมกัน 
หรือก าลังเทียบเท่า ตั้งแต่ 5 แรงม้าข้ึนไป 

4) อาคารส าหรับใช้เพ่ือกิจการการศึกษาที่มีพ้ืนที่ส าหรับประกอบกิจการ เพ่ือประโยชน์ 
ในการให้การศึกษาตั้งแต่ 80 ตารางเมตรขึ้นไป 

5) อาคารส าหรับใช้ เป็นหอประชุม ที่มี พ้ืนที่ ใช้ เป็นที่ชุมนุมหรือประชุม ตั้ งแต่  300 
ตารางเมตรขึ้นไป 

6) อาคารส าหรับใช้เป็นส านักงานหรือที่ท าการ ที่มี พ้ืนที่ใช้เป็นส านักงานหรือที่ท าการ 
ตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 

อาคารประเภทควบคุมการใช้ดังกล่าว เมื่อได้รับอนุญาตให้ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้าย
อาคาร หรือได้รับใบรับแจ้งตามาตรา 39 ทวิ และด าเนินการเสร็จแล้วก่อนจะเข้าใช้พ้ืนที่อาคารต้องแจ้ง
เป็นหนังสือให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบ เพ่ือให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นด าเนินการตรวจสอบการก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือ เคลื่อนย้ายอาคารนั้นและออกใบรับรองให้แก่ผู้ได้รับใบอนุญาต หรือผู้แจ้งตามมาตรา 39 
ทวิ เพ่ือให้สามารถใช้อาคารนั้นได้ตามที่ได้รับใบอนุญาตหรือตามที่ได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ  
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5.2 การออกใบรับรองการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 

1. เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่นเพื่อขอใบรับรอง 

 เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่น กรณีการขอใบรับรองการก่อสร้าง ลัดแปลง หรือ 
เคลื่อนย้ายอาคาร 

1 แบบค าขอใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ลัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 
(แบบ ข. 6) จ านวน 1 ชุด 

2 
ส าเนาใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร หรือดัดแปลงอาคาร (แบบ อ.1) 

หรือ ส าเนาใบอนุญาตเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ 0.2) แล้วแต่กรณี จ านวน 1 ชุด 

3 ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต จ านวน 1 ชุด 
กรณผีู้ขออนุญาตเป็นนิติบุคคล 

ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ที่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน) พร้อม 
ส าเนาบัตรประชาชน และทะเบียนบ้านของผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคล จ านวน 1 ชุด 

4 หนังสือรับรองของผู้ควบคุมงานตามใบอนุญาต ซึ่งรับรองว่าไต้ควบคุมงานการก่อสร้าง 
หรือดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร เป็นไปโดยถูกต้องตามที่ไต้รับใบอนุญาต จ านวน 

1 ชุด 

 

2. ขั้นตอนและระยะเวลาในการตรวจสอบเพื่อออกใบรับรอง 

1) เมื่อผู้ได้รับใบอนุญาต ได้ยื่นค าขอใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ
เคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ ข.6) ให้ลงทะเบียนเลขรับตามระเบียบงานสารบรรณ 

2) ตรวจสอบเอกสารและหลักฐานให้ครบถ้วน หากไม่ครบถ้วนให้มีหนังสือแจ้งผู้ได้รับ
อนุญาตทราบและด าเนินการแก้ไขเอกสารให้ถูกต้องครบถ้วน 

3) ตรวจสอบการด าเนินการของอาคาร โดยอาคารต้องด าเนินการแล้วเสร็จและลูกต้อง
ตามแบบท่ีได้รับอนุญาต 

4) หากอาคารยังด าเนินการไมแ่ล้วเสร็จ หรือด าเนินการผิดไปจากแบบที่ได้รับอนุญาต ให้
พิจารณาไม่ออกใบรับรอง ส่วนกรณีที่ด าเนินการผิดไปจากแบบที่ได้รับอนุญาต ให้ด าเนินการเช่นเดียวกัน
กับ กรณีอาคารที่ก่อสร้าง ดัดแปลง ผิดไปจากแบบท่ีได้รับอนุญาต  
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5) กรณีอาคารด าเนินการแล้ว เสร็จและถูกต้อง ให้สรุปเสนอออกใบรับรองให้ 
โดยเสนอตามล าดับชั้นเ พ่ือน าเสนอเจ้าพนักงานท้องถิ่นลงนามในใบรับรองการก่อสร้างอาคาร 
ดัดแปลงอาคาร (แบบ อ.6) 

6) เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นลงนามในใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร 
แล้ว ให้มีหนังสือแจ้งผู้ไต้รับอนุญาตทราบตามแบบ น. 1 

7) ระยะเวลานับจากวันที่ยื่นค าขอใบรับรอง (แบบ ข.6) จนถึงวันที่ เจ้าพนักงาน 
ท้องถิ่นลงนามในใบรับรอง (แบบ อ.5) ต้องไม่เกิน 30 วัน หากเกินระยะเวลาที่ก าหนด เจ้าของ 
อาคาร หรือผู้ครอบครองอาคารสามารถเข้าใช้อาคารได้ทันที 

5.3 การออกใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร 

อาคารที่ไม่ใช่อาคารประเภทควบคุมการใช้ เช่น อาคารพักอาศัย อาคารอยู่อาศัยรวมอาคารจอด
รถ เป็นต้น หากประสงค์จะใช้อาคารเป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ตามมาตรา 32และกฎกระทรวง
ฉบับที่ 5 (พ.ศ.2527) หรือประสงค์จะเปลี่ยนการใช้อาคารประเภทควบคุมการใช้ส าหรับกิจการหนึ่งไปใช้
เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้อีกกิจการหนึ่ง ต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

1. เอกสารแสะหลักฐานที่ต้องยื่นเพื่อขอใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร 

 เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่น กรณีการขอใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร 

1 แบบค าขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร (แบบ ข.3) จ านวน 1 ชุด 

2 ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต จ านวน 1 ชุด 
กรณผีู้ขออนุญาตเป็นนิติบุคคล 

ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ที่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน) พร้อม 
ส าเนาบัตรประชาชน และทะเบียนบ้านของผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคล จ านวน 1 ชุด 

3 หนังสือแสดงความยินยอมของเจ้าของอาคาร (กรณีท่ีผู้ครอบครองเป็นผู้ขออนุญาต) 
4 ส าเนาใบรับรอง หรือใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร (เฉพาะกรณีที่อาคารที่ขออนุญาต 

เปลี่ยนการใช้ได้รับใบรับรองหรือได้รับใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารมาแล้ว) 

5 ส าเนาใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร หรือดัดแปลงอาคาร 
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6 แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน จ านวน 5 ชุด 

7 รายการค านวณโครงสร้าง พร้อมลงลายมือชื่อ และเลขทะเบียนของผู้ออกแบบ จ านวน 1 
ชุด (เฉพาะกรณีที่การเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารนี้ท าให้มีการเปลี่ยนแปลงน ้าหนัก 
บรรทุกบนพ้ืนอาคารมากข้ึนกว่าที่ได้รับอนุญาตไว้เติม) 

8 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของผู้ออกแบบ และค านวณ 
โครงสร้างอาคาร 

 

2. ขั้นตอนและระยะเวลาในกไรพิจารณาอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร 

1) เมื่ อผู้ ขออนุญาตได้ยื่ นค าขออนุญาตเปลี่ ยนการใช้อาคาร (แบบ ข . 3)  ให้ 
เจ้าหน้าที่ลงทะเบียนเลขรับตามระเบียบสารบรรณ 

2) เจ้ าหน้าที่ตรวจสอบเอกสารและหลักฐานให้ครบถ้วน หากไม่ครบถ้วนให้มี 
หนังสือแจ้งผู้ขออนุญาตทราบและด าเนินการแก้ไขเอกสารให้ถูกต้องครบถ้วน 

3) นายตรวจตรวจสอบอาคารที่ขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร โดยอาคารต้อง 
ไมก่่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารผิดไปจากแบบตามใบอนุญาตเดิม 

4) ผู้พิจารณา ท าการพิจารณาแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณ
และเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องทังหมดให้ลูกต้องตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 แก้ไข
เพ่ิมเติมถึง พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 กฎกระทรวงและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
แก้วเสนอความเห็นว่าควรมีค าสั่งแก้ไขแบบแปลน(แบบค.1)หรือมีค าสั่งอนุญาต/ไม่อนุญาต 

5) กรณีต้องแก้ไขแบบแปลน สรุปเสนอตามล าดับชั้นถึงเจ้าพนักงานท้องถิ่นเพ่ีอ 
ลงนามในค าสั่ง ให้แก้ไขแบบแปลน (แบบ ค.1) 

6) สรุปเสนอความเห็นตามล าดับชั้นถึงเจ้าพนักงานท้องถิ่นพิจารณาลงนามในใบอนุญาต
เปลี่ยนการใช้อาคาร (แบบ อ.5)หรือ ลงนามไม่อนุญาตให้เปลี่ยนการใช้อาคาร (กรณีไม่แก้ไขแบบแปลน
ภายในก าหนด หรืออาคารมีลักษณะที่ขัดต่อกฎกระทรวง)  
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7) เมื่อเจ้าพนักงานลงนามในใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารแล้ว ให้มีหนังสือแจ้งผู้ได้รับ
อนุญาตทราบตามแบบ น.1 หรือ ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อนุญาตให้เปลี่ยนการใช้อาคารให้มีหนังสือแจ้ง
ผู้ขออนุญาตทราบตามแบบ น.2 พร้อมเหตุผล 

8) ระยะเวลาในการพิจารณาอนุญาตนับจากวันยื่นค าขอเปลี่ยนการใช้อาคารจนถึงวันที่
อนุญาตให้เปลี่ยนการใช้อาคาร หรือมีหนังสือแจ้งไม่อนุญาต พร้อมเหตุผลให้แจ้งผู้ขอรับใบอนุญาตทราบ
โดยไมช่ักช้า (ตามมาตรา 25 วรรค 3)  
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3. ขั้นตอนและระยะเวลาในการตรวจสอบเอกสารและพิจารณา 

1. แผนผังแสดงขั้นตอนและระยะเวลาในการพิจารณาอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร 

 
          (เจ้าพนักงานท้องถิ่น) 

 

หมายเหตุ ในกรณีที่ไม่ต้องพิจารณาสภาพสาธารณะหรือแบบแปลนใหม่ อาจด าเนินการอนุญาตไต้ภายใน
15 วัน
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บทท่ี6 

การอุทธรณ์ 

6.1 คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มาตรา 50 และมาตรา 51 ได้บัญญัติเกี่ยวกับ 
คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ไว้ โดยก าหนดเป็นคณะบุคคลผู้มีอ านาจตรวจสอบวินิจฉัยค าสั่ง  
ของเจ้าพนักงานท้องถิ่นอีกชันหนึ่ง ดังนี้ 

คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ในเขตเทศบาล เขตองค์การบริหารส่วนต าบล หรือเขตราชการ
ส่วนท้องถิ่นอ่ืนประกอบด้วยผู้ว่าราชการจังหวัดเป็นประธานกรรมการ อัยการจังหวัดเป็นกรรมการ และ
กรรมการอ่ืนอีกไม่เกิน 6 คน ซึ่งกฎหมายก าหนดให้ปลัดกระทรวงมหาดไทยเป็นผู้แต่งตั้ง ในจ านวนนี้ให้มี
กรรมการจากภาคเอกชนไม่น้อยกว่า 2 คน และให้โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเป็นกรรมการและ
เลขานุการ กรรมการและเลขานุการต้องไม่เป็นผู้ซึ่งปฏิบัติหน้าที่ราชการของราชการส่วนท้องถิ่นหรือ 
สมาชิกสภาท้องถิ่น 

คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์มีอ านาจหน้าที่ดังต่อไปนี้ 

(1) พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ์ค าสั่งของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามพระราชบัญญัตินี้ 

(2) มีหนังสือเรียกบุคคลที่เกี่ยวข้องมาให้ถ้อยค าหรือสั่งให้บุคคลดังกล่าว ส่งเอกสาร 
หรือหลักฐาน อ่ืนที่เกี่ยวข้องเพ่ือประกอบการพิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ์ 

(3) สอบถามข้อเท็จจริงหรือกระท าการใดๆ เท่าท่ีจ าเป็นเพื่อประกอบการพิจารณา 

วินิจฉัยอุทธรณ์ 

ในการปฏิบัติหน้าที่ตาม (3) กรรมการพิจารณาอุทธรณ์หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณ์มอบหมายจะ เข้าไปในอาคารหรือบริเวณที่ตั้งอาคาร อันเป็นมูลกรณีแห่งการอุทธรณ์ในเวลา
ระหว่างพระอาทิตย์ขึ้นถึงพระ อาทิตย์ตกก็ได้ 

คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์จะแต่งตังคณะอนุกรรมการขึ้นคณะหนึ่งหรือ 
หลายคณะเพ่ือพิจารณาหรือปฏิบัติการอย่างหนึ่งอย่างใด ตามท่ีมอบหมายก็ได้
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6.2 การอุทธรณ์ค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มาตรา 52 ได้บัญญัติเคียวกับการอุทธรณ์ค าสั่ง 
เจ้าพนักงานท้องถิ่นดังนี้ 

มาตรา 52 ผู้ขอรับใบอนุญาต ผู้ได้รับใบอนุญาต ผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ และผู้ได้รับ 
ค าสั่งจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามพระราชบัญญัตินี้มีสิทธิอุทธรณ์ค าสั่งดังกล่าวต่อคณะกรรมการ 
พิจารณาอุทธรณ์ได้ภายใน สามสิบวันนับแต่วันทราบค าสั่ง 

การ อุทธ รณ์ตามว รรคหนึ่ ง ให้ ท า เป็ นหนั งสื อและยืนต่ อ เจ้ าพนั กงานผู้ ออก ค าสั่ ง 
ด้งกล่าว และให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นจัดส่งอุทธรณ์และเอกสารหลัก ฐานที่เกี่ยวข้องทั้งหมดไปยัง 
คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ ภายในสิบวันนับแต่วันที่ได้รับอุทธรณ์ 

ให้คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์มีค าวินิจฉัยอุทธรณ์ตามวรรคหนึ่งภายในหกสิบวันนับ 
แต่วันที่ ได้ รับ อุทธรณ์  แล้ วแจ้ งค าวินิจฉัยพร้อมด้วยเหตุผลเป็นหนั งสือไปยั งผู้ อุทธรณ์  และ 
เจ้าพนักงานท้องถิ่น ถ้าผู้ อุทธรณ์ไม่ เห็น ด้วยกับค าวินิจฉัยอุทธรณ์ ให้ เสนอคดีต่อศาลภายใน 
สามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งค าวินิจฉัยอุทธรณ์ 

ในกรณีที่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์หรือศาลได้มีค าวินิจฉัย หรือค าพิพากษาเป็น 
ประการใด ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นปฏิบัติตามนั้น 

ในระหว่างอุทธรณ์ ห้ามมิให้ผู้ อุทธรณ์หรือเจ้าพนักงานท้องถิ่นกระท าการใดแก ,อาคาร 
อันเป็นมูลกรณีแห่ง การอุทธรณ์เว้นแต่อาคารนั้นจะเป็นภยันตรายต่อบุ คคลหรือทรัพย์สิน หรือมี 
ลักษณะซึ่งไมอ่าจรอได้ ให้น ามาตรา47มาใช้บังคับแก่การแจ้งค าวินิจฉัยอุทธรณ์โดยอนุโลม 

6.2.1 ขันตอนการอุทธรณ์ 

(1) ผู้มีสิทธิอุทธรณ์ได้แก่ผู้ขอรับใบอนุญาต ผู้ ได้รับใบอนุญาต ผู้แจ้งตามมาตรา 
39 ทวิ และผู้ได้รับค าสั่งจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
การอุทธรณ์ให้ท าเป็นหนังสืออุทธรณ์ต่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ โดยน าไปยื่นต่อเจ้าพนักงาน 
ท้องถิ่นผู้ออกค าสั่งซึ่งจะต้องยื่นภายใน30 วันนับแต่วันรับทราบค าสั่งคือวันที่รับหนังสือแจ้งค าสั่ง 

(2) เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะต้องจัดส่งหนังสืออุทธรณ์และเอกสารหลักฐาน 
ที่เก่ียวข้องทั้งหมดให้ครบล้วน เช่น ค าสั่งต่างๆ รายงานของนายช่าง นายตรวจเกี่ยวกับการตรวจ 
พบการกระท าฝ่าฝืนกฎหมาย แบบแปลน ค าขอต่างๆ เป็นต้น ไปยังคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ 
ภายในสิบวันนับแต่วันที่ได้รับอุทธรณ์
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(3) เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นจัดส่งอุทธรณ์และเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องทั้งหมดมายัง
คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์แล้วคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์จะพิจารณาอุทธรณ์และมีค าวินิจฉัย
อุทธรณ์ภายในหกสิบวันนับแต่วันที่ได้รับอุทธรณ์ แต่กฎหมายไม่มีบัญญัติไว้ส าหรับกรณีถ้าคณะกรรมการ
พิจารณาอุทธรณ์ไมไ่ด้มีค าวินิจฉัยอุทธรณ์ภายในหกสิบวันแล้วจะท าให้มีผลกับค าวินิจฉัยอย่างใด ซึ่งได้เคย
มีแนวค าพิพากษาของศาลฎีกาวินิจฉัยไว้ว่า เมื่อพ้นก าหนดเวลาหกสิบวันแล้ว ผู้อุทธรณ์สามารถฟ้องคดีต่อ
ศาลได้โดยไมต่้องรอผลค าวินิจฉัยก่อน 

(4) คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์จะรับพิจารณาอุทธรณ์ได้จะต้องเป็นหนังสืออุทธรณ์
ของผู้มีสิทธิอุทธรณ์ค าสั่ง และต้องภายใน สามสิบวันนับแด,วันทราบค าสั่ง หากเป็นการอุทธรณ์โดยผู้ที่ไม่มี
สิทธิอุทธรณ์ค าสั่ง หรือเป็นการอุทธรณ์เกินก าหนดเวลาสามสิบวันนับแต่วันทราบค าสั่งคณะกรรมการ
พิจารณาอุทธรณ์จะไมส่ามารถรับพิจารณาอุทธรณ์ได้ 

(5) ในระหว่างอุทธรณ์ ห้ามมิให้ผู้อุทธรณ์หรือเจ้าพนักงานท้องถิ่นกระท าการใดแก่อาคาร
อันเป็นมูลกรณีแห่งการอุทธรณ์ เว้นแต่อาคารนั้นจะเป็นอันตรายส่อบุคคลหรือทรัพย์สินหรือมีลักษณะซึ่ง
ไมอ่าจรอได้ 

(6) เมื่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ได้มีค าวินิจฉัย โดยแจ้งค าวินิจฉัยพร้อมด้วย
เหตุผลเป็นหนังสือไปยังผู้อุทธรณ์ และเจ้าพนักงานท้องถิ่น หรือศาลไต้มีค าพิพากษาเป็นประการใด ให้เจ้า
พนักงานท้องถิ่นปฏิบัติตามนั้น ถ้าผู้อุทธรณ์ไม่เห็น ด้วยกับค าวินิจฉัยอุทธรณ์ให้เสนอคดีต่อศาลภายใน
สามสิบวันนับแด,วันที่ได้รับแจ้งค าวินิจฉัยอุทธรณ์ 

6.2.2 การปฏิบัติของเจ้าพนักงานท้องถิ่นกรณีมีการอุทธรณ์ 

(1) ต้องรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆที่เกี่ยวข้องกับการอุทธรณ์ให้ครบถ้วนแล้วจัดส่ง
พร้อมหนังสืออุทธรณ์ไปยังส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดกรณีอยู่ในเขตเทศบาล เขตองค์การ
บริหารส่วนต าบลหรือเขตราชการส่วนท้องถิ่นอ่ืน เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่ต้องพิจารณาว่าหนังสืออุทธรณ์
ถูกต้องหรือไมห่รืออุทธรณ์ภายในก าหนดเวลาหรือไม ่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์จะเป็นผู้พิจารณาเอง 

(2) ในระหว่างการอุทธรณ์ต้องไมก่ระท าการใดแก,อาคารอันเป็นมูลกรณีแห่งการอุทธรณ์ 
เว้นแต่อาคารนั้นจะเป็นภยันตรายต่อบุคคลหรือทรัพย์สิน หรือมีลักษณะซึ่งไมอ่าจรอได้ 

(3) ร่วมชี้แจงให้ข้อมูลข้อเท็จจริงต่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ 

(4) ปฏิบัติตามผลค าวินิจฉัยอุทธรณ์ หรือค าพิพากษาศาลแล้วแต่กรณี
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บทที่7 

เขตเพลิงไหม้ 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ในส่วนของการประกาศเขตเพลิงไหม้ได้มีการแก้ไข
ปรับปรุงระเบียบปฏิบัติให้เจ้าหน้าที่ต่างๆ ตลอดจนประชาชนผู้เกี่ยวข้องถือปฏิบัติให้สอดคล้องกัน โดย
ออกเป็นระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยการปฏิบัติการควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พ.ศ. 2543 
ก าหนดการด าเนินการกรณีเกิดเพลิงไหม้ที่เข้าลักษณะจะต้องประกาศเขตเพลิงไหม้ เพ่ือด าเนินการเข้า
ปรับปรุงเขตเพลิงไหม้โดยการควบคุมการก่อสร้างอาการที่จะปลูกขึ้นใหม่ให้มีความเป็นระเบียบเรียบร้อย
และค านึงถึงประโยชน์ในการป้องกันและระงับอัคคีภัย ความปลอดภัยแก,ประชาชน การอ านวยความสะดวก
แก,การจราจร การผังเมือง การสถาปัตยกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม และการสาธารณสุข 

7.1 การประกาศเขตเพลิงไหม้ 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะต้องพิจารณาว่าเหตุเพลิงไหม้นั้นเข้าข่ายต้องด าเนินการประกาศ
เขตเพลิงไหม้ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หรือไม ่โดยมีหลักเกณฑ์ในการพิจารณา ดังนี้ 

(ก) มีอาคารลูกเพลิงไหม้ตั้งแต่ 30 หลังคาเรื้อนขึ้นไป หรือ 

(ข) บริเวณที่เกิดเพลิงไหม้มีเนื้อท่ีตั้งแต่หนึ่งไร,ขึ้นไป 

• ถ้าไมเ่ข้าข่ายให้ด าเนินการตาม 7.1.1 

• ถ้าเข้าข่ายให้ด าเนินการตาม 7.1.2 

7.1.1 กรณีท่ีไม่เข้าข่ายเป็นเขตเพลิงไหม้ 

ในกรณีที่เหตุเพลิงไหม้ไม่เข้าข่ายที่ต้องด าเนินการประกาศเขตเพลิงไหม้ (อาคารลูกเพลิง
ไหม้น้อยกว่า 30 หลังคาเรื้อน หรือพ้ืนที่ที่เกิดเหตุเพลิงไหม้มีเนื้อที่ไม่ถึง 1 ไร,) ให้ท้องถิ่นแจ้งผู้บริหารองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นทราบ ไมต่้องด าเนินการตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารแต่อย่างใด  
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7.1.2 กรณีที่เข้าข่ายเป็นเขตเพลิงไหม้ 

ถ้าเหตุเพลิงไหม้นั้นเข้าลักษณะที่จะต้องด าเนินการประกาศเป็นเขตเพลิงไหม้(ไม่ว่าท้องที่
นั้นได้มีการประกาศใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แล้วหรือไม่ก็ตาม)ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น 
เจ้าหน้าที่ต่างๆ และประชาชนผู้เกี่ยวข้องถือปฏิบัติ ดังนี้ 

1) ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นจัดท าแผนที่สังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหม้ ตามตัวอย่างในรูปที่ 
7-1 โดยมีรายละเอียดต่าง ๆเช่น ขอบเขตพ้ืนที่ที่ลูกเพลิงไหม้ ขอบเขตบริเวณระยะ30 เมตร โดยรอบพ้ืนที่ที่
ลูกเพลิงไหม้ แนวถนน ตรอก ซอย คลอง แม่น า ต าแหน่งของอาคารหรือสถานที่ตั้งที่ส าคัญ ฯลฯ 

ส าหรับ เขตเพลิงไหม้ พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ได้ให้ค านยิามไว้ดังนี้ 

“เขตเพลิงไหม้” หมายความว่า บริเวณที่เกิดเพลิงไหม้อาคารตั้งแต่สามสิบหลังคาเรื้อนขึ้น
ไป หรือมีเนื้อที่ตั้งแต่หนึ่งไร'ขึ้นไปรวมทั้งบริเวณที่อยู่ติดต่อภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณที่เกิด
เพลิงไหม้ด้วย 

ดังนั้น แผนที่สังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหม้ตามที่ กล่าวมาแล้ว จึงต้องแสดงพ้ืนที ่
ที่ลูกเพลิงไหม้จริง รวมทั้งบริเวณในระยะ 30 เมตร ที่อยู่โดยรอบพ้ืนที่ที่ลูกเพลิงไหม้บัน 

การท าแผนผังบริเวณเพลิงไหม้ อาจน าแผนผังที่ ใช้เก็บภาษีโรงเ รื้อนหรือแผนที่ผัง 
เมืองรวมที่กรรมการผังเมืองท าให้ (ถ้ามี) โดยให้ขยายเฉพาะบริเวณเพลิงไหม้ (มาตราส่วน 1 : 500) 
โดยในแผนผังให้ระบายสี ดังนี้ 

เขตเพลิงไหม้ให้ระบายสีแดง 

บริเวณท่ีอยู่ติดต่อภายในระยะ 30 เมตรโดยรอบบริเวณเพลิงไหม้ให้ระบายสีเหลือง 

2) ให้เจ้าพนักงานห้องถ่ินติดประกาศแสดงเขตเพลิงไหม้พร้อมแผนทีสังเขปตาม7.1.2ข้อ1) 
ไว้ ณส านักงานของราชการส่วนท้องถิ่นบัน และบริเวณทีเกิดเพลิงไหม้ โดยในประกาศนั้นให้ระบุการกระท า
อันต้องห้ามไว้ ดังนี้ 

• ห้ามมิให้ผู้ใดก่อสร้าง ดัดแปลงรื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารในเขต 
เพลิงไหม้ภายใน 45 วัน นับแต่วันที่เกิดเพลิงไหม้  



 

95 
 

 

• ให้ผู้ได้รับใบอนุญาตให้ท าการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร
หรือผู้แจ้ง ตามมาตรา 39 ทวิ ในเขตเพลิงไหม้ ระงับการกระท าตามที่ได้รับ
อนุญาต หรือที่แจ้งไว้ภายใน 45 วัน นับแต่วันที่เกิดเพลิงไหม้ 

• หากผู้ใดฝ่า'ฝืนข้อห้ามที่กล่าวมา จะต้องถูกบังคับตามมาตรา 40 มาตรา42 และ
มาตรา 43 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง
อาคารชั่วคราวเพ่ือประโยชน์ในการบรรเทาทุกข์ ที่จัดท าหรือควบคุมโดยราชการ 
หรือการดัดแปลง หรือซ่อมแซมอาคารเพียงเท่าที่จ าเป็นเพ่ืออยู่อาศัย หรือใช้
ชั่วคราวเท่านั้น 

3) ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นพิจารณาว่าสมควรจะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหม้หรือไม่ โดย
ค านึงถึงประโยชน์ในการป้องกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมการผังเมือง การ
สถาปัตยกรรม และการอ านวยความสะดวกแก ,การจราจร และให้เสนอความเห็นพร้อมด้วยแผนที่สังเขป
แสดงแนวเขตเพลิงไหม้ที่แสดงข้อมูลรายละเอียดต่างๆ คือ สถานที่ วันเวลา ที่เกิดเพลิงไหม้ ลักษณะอาคาร 
จ านวนอาคารและเนื้อที่บริเวณที่ลูกเพลิงไหม้ เสนอต่อประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร ส านักงาน
คณะกรรมการควบคุมอาคาร กรมโยธาธิการและผังเมือง ภายใน 15 วัน นับแต่วันที่เกิดเพลิงไหม้ เพ่ือที่
ส านักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารจะได้แจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นเข้าร่วมประชุมชีแจงรายละเอียดต่อ
คณะอนุกรรมการพิจารณาแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ และคณะกรรมการควบคุมอาคาร 

ในกรณีเขตเพลิงไหม้อยู่ ในเขตอ านาจของเจ้าพนักงานท้องถิ่นมากกว่าหนึ่งท้องที่  
เจ้าพนักงานท้องที่ที่มี พ้ืนที่ เขตเพลิงไหม้มากกว่าเป็นผู้ เสนอความเห็นภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ 
เกิดเพลิงไหม ้

คณะกรรมการควบคุมอาคาร จะพิจารณาความเห็นของเจ้าพนักงานท้องถิ่น แล้วจึงเสนอ
ความเห็นพร้อมทั้งข้อสังเกตต่อรัฐมนตรีเพ่ือสั่งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นประกาศให้ประชาชนในเขตเพลิงไหม้
ทราบว่า จะมีการปรับปรุงหรือไม่ ประกาศดังกล่าวให้ประกาศไว้ ณส านักงานราชการส่วนท้องถิ่นนั้นและ
บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้ ซึ่งในข้ันตอนนี้ต้องใช้เวลาในการด าเนินการไมเ่กิน 45 วัน นับแต่วันที่เกิดเพลิงไหม้  
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7.2 การปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ 

สามารถด าเนินการได้ 2 กรณี คือ 

7.2.1 กรณีท่ีไม่ปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ 

ในกรณีที่คณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาแล้วมีมติไม่ปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ให้เจ้า
พนักงานท้องถิ่นประกาศไม่ปรับปรุงเขตเพลิงไหม้พร้อมทังยกเลิกแผนผังแนวเขตเพลิงไหม้และการห้าม
ก่อสร้างกระท าการใดๆ ตาม 7.1.2 ข้อ 2) ให้ประชาชนทราบแล้วส่งส าเนาประกาศยกเลิกไปที่ส านักงาน
คณะกรรมการควบคุมอาคาร 

7.2.2 กรณีท่ีปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ 

เมื่อคณะกรรมการควบคุมอาคาร พิจารณาแล้วมีมติให้ปรับปรุงเขตเพลิงไหม้การประกาศ
ห้ามตาม 7.1.2 ข้อ 2) ยังมีผลใช้บังคับต่อไปอีกเป็นเวลา 60 วัน นับแต่วันที่มีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหม้
บัน ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นประกาศให้ประชาชนในเขตเพลิงไหม้ทราบว่าจะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ โดย
ประกาศไว้ ณ ส านักงานของราชการส่วนท้องถิ่นนั้นและบริเวณที่เกิดเพลิงไหม้ ภายใน 45 วัน นับแต่วันที่
เกิดเพลิงไหม ้

ส านักงานคณะกรรมการควบคุมอาคาร จะประสานกับเจ้าพนักงานท้องถิ่นด าเนินการจัดท า
แผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ เพ่ีอประกาศชัดท าแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้เพ่ือประกาศใช้บังคับแผนผัง
ปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ในราชกิจจานุเบกษา ภายในก าหนดเวลา 60วัน นับแต่วันที่มีประกาศปรับปรุงเขต
เพลิงไหม้ โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นอ านวยความสะดวกให้กับเจ้าหน้าที่ของส านักงานคณะกรรมการควบคุม
อาคาร 

ในการด าเนินการชัดท าแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ ส านักงานคณะกรรมการควบคุม
อาคารจะชัดส่งเจ้าหน้าที่เข้าไปท าการส ารวจท าแผนผังบริเวณเขตเพลิงไหม้ พร้อมทังเก็บข้อมูลและ
รายละเอียดต่างๆ ที่ดินทุกแปลง และอาจจะต้องประสานงานร่วมกับส่วนราชการทีเกี่ยวข้อง อาทิ ส านักงาน
ทีด่ิน ราชพัสดุ ผังเมือง ตลอดจนให้ค าแนะน ากับเจ้าพนักงานท้องถิ่นและประชาชนในเขตเพลิงไหม้ 

เมื่อส านักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารด าเนินการชัดท าแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ 
แล้วเสร็จจะเชิญเจ้าพนักงานท้องถิ่นเข้าไปร่วมพิจารณากับคณะอนุกรรมการพิจารณาแผนผังปรับปรุงเขต
เพลิงไหม้ และคณะกรรมการควบคุมอาคารอีกครั้ง เพ่ือพิจารณาแผนผังที่จะปรับปรุงตามหลักวิชาการและ
เจตนารมณ์ของกฎหมาย ลังตัวอย่างในรูปที่ 2 เสร็จแล้ว จึงเสนอต่อรัฐมนตรีเพ่ือประกาศใช้บังคับแผนผัง
ปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ ในราชกิจจานุเบกษา ภายใน 60 วันนับแต่วันที่มีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหม ้

เมื่อมีประกาศใช้บังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้แล้ว ห้ามมิให้ผู้ใดก่อสร้างดัดแปลง รื้อ
ถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารในเขตตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ให้ผิดไปจากที่ก าหนดในแผนผังนั้น และ
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บรรดาใบอนุญาตให้ท าการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร หรือใบรับแจ้งตามมาตรา 39 
ทวิ ที่ได้ออกไว้ก่อนวันที่ประกาศใช้บังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ ซึ่งขัดคับแผนผังดังกล่าวให้เป็นอัน
ยกเลิก และหากมีผู้ ใดฝ่าปีนการห้ามดังกล  ่าวนี้ ให้น ามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 แห่ง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นเริ่มต้นด าเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ ตามประกาศใช้บังคับแผนผัง
ปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ ภายใน 2ปี นับแต่วันใช้ประกาศดังกล่าว และแจ้งผลการด าเนินการปรับปรุงต่อ
ส านักงานคณะกรรมการควบคุมอาคาร ว่าสามารถด าเนินการได้หรือไม ่มีอุปสรรคปัญหาอย่างใด ฯลฯ 

• การอนุญาตก่อสร้าง เป็นอ านาจและหน้าที่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

• การควบคุมการก่อสร้าง เป็นอ านาจของเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

• การชดเชยค่าที่ดิน เป็นหน้าที่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

• การเวนคืนที่ดิน เป็นหน้าที่ของจังหวัด 

• ค่าใช้จ่ายในการด าเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ ทั้งหมด เช่น การปรับปรุงระบบสา
ธารรูปโภค ค่าเวนคืนที่ดิน ค่าก่อสร้างถนน ฯลฯ เป็นหน้าที่ของท้องถิ่น 

• ในกรณีที่เจ้าพนักงานท้องถิ่น และประชาชนที่อยู่ในเขตเพลิงไหม้มีความเห็นว่าควรจะ
ปรับปรุงในบริเวณเขตเพลิงไหม้ ด้วยการลดขนาดที่ดินของตนเองลง เพ่ือการตัดขยายถนนให้มีความสะดวก
ต่อการจราจร และรถดับเพลิงเข้าไประงับอัคคีภัยได้นั้ น ก็ไม่จ าเป็นต้องด าเนินการเวนคืนที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพย์ใด 

• ในกรณีที่มีความจ าเป็นต้องชัดให้ได้มาซึ่งที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ใดเพ่ือใช้ประโยชน์
ตามที่ก าหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ ให้ด าเนินการเวนคืนที่ดิน หรืออสังหาริมทรัพย์นั้น โดยให้น า
กฎหมายว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์มาบังคับใช้โดยอนุโลม 
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ขั้นตอนในการด าเนินการโดยสังเขป แสดงไว้ในรูปที่ 7
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แผนผังท้ายประกาศกระทรวงมหาดไทย 

เรื่องให้ใช้บังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ขึ้น 
บริเวณ………………… ต าบล …………………. 

อ าเภอ…………………………. จังหวัด ………………………. 

มาตราส่วน ………………………… 
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รูปที่ 7-3แสดงขั้นตอนในการด าเนินการของท้องถิ่นโดยสังเขป เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
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บทที่8 

บทก าหนดโทษและข้ันตอนการด าเนินคดี 
อาคารที่กระท าความผิดพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

ส าหรับการฝ่าฝืนไม่ปฏิบัติตามที่กฎหมายก าหนด มีบทก าหนดโทษและขั้นตอนการ 
ด าเนินคดีอาคารที่กระท าความผิดพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทั้งนี้ เ พ่ือให้องค์กร 
ปกครองส่ วนท้องถิ่ น ได้ ใช้ เป็นแนวทางการปฏิบัติด้ านการควบคุมอาคาร เป็นไปในแนวทาง 
เดยีวกันทั่วประเทศ 

8.1 บทก าหนดโทษ 

ความผิดทางอาญาและบทก าหนดโทษ 

1. การก่อสร้าง ดัดแปลง โดยไม่ได้รับอนุญาต หรือผิดจากแบบที่ได้รับอนุญาต รับโทษตาม
มาตรา 65 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จ าคุกไม่เกิน 3 เดือน หรือปรับไม่เกิน60,000 
บาท หรือทั้งจ า ทั้งปรับ และยังก าหนดโทษปรับรายวันอีกวันละไม่เกิน 10,000 บาทตลอดเวลาที่ฝ่าฝืนหรือ
จนกว่าจะปฏิบัติให้ถูกต้อง 

2. การฝ่าฝืนค าสั่งให้รื้อถอนอาคารทังหมด หรือบางส่วน โดยมิได้อยู่ระหว่างการอุทธรณ์ค าสั่ง 
รับโทษตามมาตรา 66 ทวิ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 จ าคุกไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่
เกิน 100,000 บาท หรือทังจ า ทังปรับ และยังก าหนดโทษปรับรายวันอีกวันละไม่เกิน 30,000 บาท 
ตลอดเวลาทีฝ่่าฝืนหรือจนกว่าจะปฏิบัติให้ถูกต้อง 

3. การฝ่าฝืนค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นท่ีสั่งระงับการก่อสร้าง ดัดแปลง โดยไม่ได้รับอนุญาต หรือ
ผิดจากแบบที่ได้รับอนุญาต และฝ่าฝืนค าสั่งห้ามใช้หรือเข้าไปในส่วนใดๆ ของอาคารรับโทษตามมาตรา 67 
แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 จ าคุกไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกิน 100,000 บาท หรือทั้ง
จ า ทั้งปรับ และยังก าหนดโทษปรับรายวันอีกวันละไม่เกิน 30,000 บาทตลอดเวลาที่ฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะ
ปฏิบัติให้ถกูต้อง 
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บทที่ 9 

ข้อเสนอแนะในการใช้มาตรฐานการควบคุมอาคาร 

เพ่ือให้การด าเนินงานด้านการควบคุมอาคารตามมาตรฐานมีประสิทธิภาพ เป็นไปตามที่กฎหมาย
ก าหนด และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้ใช้เป็นแนวทางการปฏิบัติด้านการควบคุมอาคารให้เป็นไปใน
แนวทางเดียวกัน ขอเสนอแนะแนวทางเพ่ือใช้ประกอบการพิจารณาขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ในด้าน
ต่างๆ ดังนี้ 

9.1 ด้านบุคลากร 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นควรจัดให้มีบุคลากร นายช่าง นายตรวจ ตามท่ีกฎหมายก าหนดโดย 

1) นายช่าง อย่างน้อยต้องมีคุณวุฒิอย่างใดอย่างหนึ่ง ดังต่อไปนี้ 

ไดร้ับประกาศนียบัตรชั้นสูง (ปวส.) แผนกวิชาช่างก่อสร้าง หรือแผนกวิชาช่างส ารวจหรือแผนกวิชาช่าง
โยธา หรือแผนกวิชาช่างเขียนแบบโยธาได้รับประกาศนียบัตรตามที่ ก.พ. ก าหนดว่าใช้เป็นคุณสมบัติเฉพาะ
ส าหรับต าแหน่งช่างโยธาได้รับประกาศนียบัตรวิชาช่างตรี ตามหลักสูตรของทางราชการ ซึ่ง ก.พ. ได้รับรอง
แล้ว หรือได้รับอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมสาขา 1 วิศวกรรมโยธาตามกฎหมาย
วิชาชีพวิศวกรรมเป็นนายตรวจตั้งแต่ ระดับ 3 ขึ้นไป 

2) นายตรวจ อย่างน้อยต้องมีคุณวุฒิอย่างใดอย่างหนึ่งดังต่อไปนี้ 

ได้รับประกาศนียบัตรประโยคมัธยมศึกษาตอนปลายสายอาชีพ (ปวช.)แผนกวิชาก่อสร้าง หรือแผนก
วิชาช่างส ารวจ หรือแผนกวิชาช่างโยธา หรือแผนกวิชาช่างเขียนแบบโยธาได้รับประกาศนียบัตรตามที่ กพ. 
ก าหนดว่าใช้เป็นคุณสมบัติเฉพาะส าหรับต าแหน่งนายช่างโยธา 1 หรือเทียบเท่า  
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นอกจากนี้เพ่ือให้การท างานมีความคล่องตัว ขอเสนอแนะให้อย่างน้อยแต่ละองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นควรมีนายตรวจ จ านวน 1 คน เป็นอย่างน้อย ส่วนนายช่าง หากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใดไม่มี
อัตราบุคลากรให้สามารถท าเรื่องขอความร่วมมือไปยังหน่วยงานอื่นที่เกี่ยวข้อง เช่น โยธาธิการจังหวัด 

9.2 ด้านวัสดุและครุภัณฑ์ 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ควรชัดตั้งงบประมาณเพ่ือให้สามารถปฏิบัติงานตามที่ก าหนดใน
มาตรฐานได้ โดยแต่ละองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นควรมีการจัดหาอุปกรณ์ เครื่องใช้อย่างน้อยควร
ประกอบด้วยเครื่องมือ ดังต่อไปนี้ 

1) เทปวัดระยะ 

2) หมวกนิรภัย 

3) ไม้บรรทัดที่มีมาตราส่วน 

4) ดินสอและปากกาเขียนแบบ 

5) โต๊ะเขียนแบบ ขนาด 1.20 เมตร 

6) ไม้ฉาก 

9.3 ด้านสร้างความร่วมมือจากประชาชน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นควรชัดท าลู่มือตามแนวทางที่มาตรฐานก าหนด เช่นขันตอนการยื่นขอ
อนุญาตอาคาร เอกสารประกอบการยื่นขออนุญาตอาคาร เพ่ือประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนในท้องถิ่นได้รับ
ทราบ เอกสารประชาสัมพันธ์อาจท าในรูปแผ่นพับ โปสเตอร์ หรืออ่ืนๆ ตามความเหมาะสม องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นควรชัดให้มีช่องทางการรับข้อคิดเห็นจากประชาชนผู้ใช้บริการ เพ่ือการปรับปรุงการให้บริการ
ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเอง 

กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น ควรชัดให้มีการเผยแพร่มาตรฐานของกรมส่งเสริมการปกครอง
ท้องถิ่นทาง Web site เพ่ือให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นสามารถศึกษารายละเอียดมาตรฐานได้ นอกจากนี้
ควรชัดให้มีการส ารวจความคิดเห็นการใช้มาตรฐานการควบคุมอาคารจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั่ว
ประเทศ เพ่ือจะได้ทราบปัญหาอุปสรรคในการใช้มาตรฐาน อันจะเป็นประโยชน์ในการปรับปรุงมาตรฐาน
ต่อไปในอนาคต ซึ่งการปรับปรุงมาตรฐานนี้ควรปรับปรุงภายในเวลา 3 ปี หรือเมื่อมีการปรับปรุงกฎหมาย 
พระร าชบัญญั ติ ค วบคุ มอาคาร  พ . ศ .  2522  หรื อกฎหมาย อ่ืนๆ  ที่ ม าตร ฐ านฉบั บนี้ อ้ า ง ถึ ง



 

 

ภาคผนวก



 

 

ภาคผนวก ก 

แบบค าขออนุญาต แบบใบอนุญาต และใบรับรอง 
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522



 

 

ค าขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร แบบ ข.1 

เลขรับที่ ..............................  

วันที่ ....................................  

ลงชื่อ .................. ผู้รับค าขอ  

เขียนที ่...........................................................................  

วันท่ี .................... เดือน ...................................... พ.ศ .................  

ข้าพเจ้า ...................................................................................เจ้าของอาคารหรือตัวแทนเจ้าของอาคาร 

□ เป็นบุคคลธรรมดา อยู่บ้านเลขท่ี.............................. ตรอก/ซอย ....................................................  

ถนน ..................... หมู่ที ่............ ต าบล/แขวง ........................... อ าเภอ/เขต ....................... จังหวัด ...........................  

□ เป็นนิติบุคคลประเภท ......................................................จดทะเบียนเมื่อ ......................................  

เลขทะเบียน .................................. มีส านักงานตั้งอยู่เลขท่ี ............................... ตรอก/ซอย .....................................  

ถนน .................................... หมู่ที ่............. ต าบล/แขวง .................................... อ าเภอ/เขต .....................................  

จังหวัด ................................. โดย ....................................................... ผู้มีอ านาจลงช่ือแทนนิติบุคคลผู้ขออนุญาต 

อยู่บ้านเลขที ่................. ตรอก/ซอย ................................... ถนน ........................................ หมู่ที่ ...............................  

ต าบล/แขวง .................................. อ าเภอ/เขต ..........................................จังหวัด ...................................................  

ขอยื่นค าขอรับใบอนุญาต ............................................................... ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ดังต่อไปนี้ 

ข้อ 1 ท าการก่อสร้างอาคาร/ดัดแปลงอาคาร/รื้อถอนอาคาร ท่ีบ้านเลขท่ี .............................................  

ตรอก/ซอย .................................... ถนน .................................. หมู่ที ่.........ต าบล/แขวง ...........................................  

อ าเภท/เขต ............................... จังหวัด ................................... โดย ..........................................................................  

เป็นเจ้าของอาคาร ในท่ีดิน โฉนดที่ดิน เลขท่ี/น.ส. 3 เลขท่ี/ส.ค. 1 เลขที ่................................................................  

เป็นที่ดินของ .............................................................................................................................................................  

ข้อ 2 เป็นอาคาร 

(1) ชนิด ...................................... จ านวน ..................................... เพื่อใช้เป็น .......................................  

โดยมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน ................................. คัน 

(2) ชนิด ...................................... จ านวน ..................................... เพื่อใช้เป็น .......................................  

โดยมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน ................................. คัน 

(3) ชนิด ...................................... จ านวน ..................................... เพื่อใช้เป็น .......................................  

โดยมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน ................................. คัน 

ตามแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณที่แนบมาพร้อมนี ้  



 

 

ข้อ 3 มี .................................................. เป็นผู้ควบคุมงาน ............................................ เป็นผู้ออกแบบ 

และค านวณ 

ข้อ 4 ก าหนดแล้วเสร็จใน ...................... วัน นับตั้งแต่วันท่ีได้รับอนุญาต 

ข้อ 5 พร้อมค าขอนี้ข้าพเจ้าได้แนบเอกสารหลักฐานต่างๆ มาด้วยแล้ว คือ 

(1) แผงผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน จ านวน ............................................... ชุด 

ชุดละ .............................................. แผ่น 

(2) รายการค านวณหนึ่งชุด จ านวน ................................... แผ่น (กรณีที่เป็นอาคารสาธารณะ อาคาร 

พิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่) 

(3) หนังสือแสดงความเป็นตัวแทนของเจ้าของอาคาร (กรณีที่ตัวแทนเจ้าของอาคารเป็นผู้ขออนุญาต) 

(4) ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบยีน วัตถุประสงค์และผู้มีอ านาจลงช่ือแทนนิติบุคคล (กรณีที ่
นิติบุคคลเป็นผู้ขออนุญาต) 

(5) หนังสือแสดงว่าเป็นผู้จัดการหรือผูแ้ทนซึ่งเป็นผู้ด าเนินกิจการของนิตบิุคคล (กรณีที่นิติบุคคล 
เป็นผู้ขออนุญาต) 

(6) หนังสือแสดงความยินยอมและรับรองของผู้ออกแบบและค านวณอาคาร จ านวน ............... ฉบับ 

พร้อมท้ังส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุหรือวิชาชีพสถาปตัยกรรมควบคมุ จ านวน 
 ................ ฉบับ (กรณีที่เป็นอาคารมลีักษณะ ขนาด อยู่ในประเภทเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุหรือวิชาชีพ 

สถาปตัยกรรมควบคุม แล้วแต่กรณี) 

(7) ส าเนาหรือภาพถ่ายโฉนดที่ดิน เลขท่ี/น.ส.3 เลขท่ี/ส.ค. 1 เลขท่ี ................................................... 

จ านวน ................................... ฉบับ หรือหนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดิน จ านวน ................................. ฉบับ 

(8) หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานตามข้อ 3 จ านวน ................................... ฉบับ 

(9) ส าเนาหรือภาพถ่ายใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพ 

สถาปตัยกรรมควบคุมของผู้ควบคุมงาน จ านวน ...................... ฉบับ (เฉพาะกรณีที่เป็นอาคารมีลักษณะ ขนาด อยู่ 

ในประเภทเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม แล้วแต่กรณี) 

(10) เอกสารอื่นๆ (ถ้ามี) 

(ลงลายมือช่ือ)  ................................................ 

( ...............................................) 

ผู้ขออนุญาต  



 

 

หมายเหตุ(1) ข้อความใดที่ไม่ใช้ให้ขีดฆ่า 

(2) ใส่เครื่องหมาย ในช่อง □ หน้าข้อความที่ต้องการ 

หมายเหตุของเจ้าหน้าที่ 

จะต้องแจ้งให้ผู้ขออนุญาตทราบว่า จะอนุญาตหรือไม่อนุญาตหรือขยายเวลา ภายในวันท่ี ...................  

เดือน ............................... พ.ศ ........................................  

ผู้ขออนุญาตได้ช าระค าธรรมเนียมใบอนุญาต ..................... เป็นเงิน ............................................ บาท 

และค าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน ......................................... เป็นเงิน ..................................................... บาท 

 ........................... สตางค์ รวมทั้งสิ้นเป็นเงิน ................................................ บาท............................................ สตางค ์

( ................................................................................ ) ตามใบเสร็จรับเงินเล่มที่ ........................................................  

เลขท่ี ............................................... ลงวันท่ี.................................. เดือน ................................. พ.ศ ...........................  

ออกใบอนุญาตแล้ว เล่มที่ .......................................... ฉบับท่ี .................... ลงวันท่ี ................................  

เดือน ....................................... พ.ศ ................................  

(ลายมือช่ือ)  .....................................................  

ต าแหน่ง  .......................................................... 



 

 

ค าขออนุญาตเคลื่อนย้ายอาคารแบบ ข2 

 

 

 

 

เขียนที ่..........................................................  

วันท่ี .................... เดือน ..................................... พ.ศ. 

ข้าพเจ้า ................................................................................. เจ้าของอาคารหรือตัวแทนเจ้าของอาคาร 

□ เป็นบุคคลธรรมดา อยู่บ้านเลขท่ี ............................ ตรอก/ซอย ....................................................  

ถนน ................... หมู่ที ่.................. ต าบล/แขวง ....................... อ าเภอ/เขต ........................ จังหวัด ............................  

□ เป็นนิติบุคคลประเภท ................................................... จดทะเบียนเมื่อ ........................................  

เลขทะเบียน ................................. มีส านักงานตั้งอยู่เลขท่ี .................................ตรอก/ซอย .......................................  

ถนน ...................................... หมู่ที ่............. ต าบล/แขวง .................................อ าเภอ/เขต ......................................  

จังหวัด................................... โดย ............................................................. ผู้มีอ านาจลงช่ือแทนนิติบุคคลผู้ขออนุญาต 

อยู่บ้านเลขที ่................ ตรอก/ซอย ........................................ ถนน .................................. หมู่ที่ ...............................  

ต าบล/แขวง ................................. อ าเภอ/เขต .......................................... จังหวัด .....................................................  

ขอยื่นค าขอรับใบอนุญาตเคลื่อนย้ายอาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นดังต่อไปนี้ 

ข้อ 1 ท าการเคลื่อนย้ายอาคารบ้านเลขท่ี ............................. ตรอก/ซอย ..............................................  

ถนน ............................. หมู่ที.่...................... ต าบล/แขวง ..................................... อ าเภท/เขต ..................................  

จังหวัด................................... โดย ..............................................................................................................................  

เป็นเจ้าของอาคาร ในท่ีดิน โฉนดที่ดิน เลขท่ี/น.ส. 3 เลขท่ี/ส.ค. 1 เลขท่ี .................................................................  

เป็นที่ดินของ ..............................................................................................................................................................  

ไปในเขตท้องที่ควบคุมอาคารของ ..............................................................................................................................  

บ้านเลขท่ี ..................... ตรอก/ซอย ........................................ ถนน ............................................ หมู่ที ่.....................  

ต าบล/แขวง ................................. อ าเภอ/เขต .......................................... จังหวัด .....................................................  

ในที่ดิน โฉนดที่ดิน เลขท่ี/น.ส. 3 เลขท่ี/ส.ค. 1 เลขท่ี .............................. เป็นที่ดินของ ............................................  

ข้อ 2 เป็นอาคาร 

เลขรับที…่......................................... 
วันท่ี.................................................... 

ลงช่ือ..................................ผู้รับค าขอ 



 

 

(1) ชนิด ..................................... จ านวน ....................................เพื่อใช้เป็น ........................................  

โดยมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน .................................คัน 

(2) ชนิด ..................................... จ านวน ....................................เพื่อใช้เป็น ........................................  

โดยมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน .................................คัน  

              (3)ชนิด ............................... จ านวน ....................................... เพื่อใช้เป็น ................................................  

โดยมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน ........................ คัน 

ตามแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณท่ีแนบมาพร้อมนี้ 

ข้อ 3 มี ......................................... เป็นผู้ควบคุมงาน .................................. เป็นผู้ออกแบบ 

และค านวณ 

ข้อ 4 ก าหนดแล้วเสร็จใน ............. วัน นับตั้งแต่วันที่ไต้รับอนุญาต 

ข้อ5.พร้อมค าขอนี้ข้าพเจ้าได้แนบเอกสารหลักฐานต่างๆมาด้วยแล้วคือ 

(1) แผงฝังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน จ านวน ............................ ชุด 

ชุดละ .......................................แผ่น 

(2) รายการค านวณหนึ่งชุด จ านวน ......................... แผ่น (กรณีที่เป็นอาคารสาธารณะ อาคาร 

พิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่) 

(3) หนังสือแสดงความเป็นตัวแทนของเจ้าของอาคาร (กรณีที่ตัวแทนเจ้าของอาคารเป็นผู้ขอ
อนุญาต) 

(4) ถ้าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน วัตถุประสงค์และผู้มีอ านาจลงชื่อแทนนิติบุคคล (กรณีท่ี 
นิติบุคคลเป็นผู้ขออนุญาต) 

(5) หนังสือแสดงว่าเป็นผู้จัดการหรือผู้แทนซึ่งเป็นผู้ด าเนินกิจการของนิติบุคคล (กรณีท่ีนิติบุคคล 
เป็นผู้ขออนุญาต) 

(6) หนังสือแสดงความยินยอมและรับรองของผู้ออกแบบและค านวณอาคาร จ านวน ฉบับ 

พร้อมตั้งถ้าเนาหรือภาพถ่ายใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปัตยกรรม 

ควบคุม จ านวน ........... ฉบับ (กรณีท่ีเป็นอาคารมีลักษณะ ขนาด อยู่ในประเภทเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 

หรือวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม แล้วแต่กรณี) 

(7) ถ้าเนาหรือภาพถ่ายโฉนดที่ดิน เลขที่/น.ส.3 เลขที่/ส.ค. 1 เลขที่ ................................  

จ านวน ............................ ฉบับ หรือหนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดินที่จะเคลื่อนย้ายอาคารตามข้อ 1 

จ านวน ............................ ฉบับ 

(8) หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานตามข้อ 3 จ านวน ................. ฉบับ 



 

 

(9) ถ้าเนาหรือภาพถ่ายใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพ
สถาปัตยกรรม 

ควบคุมของผู้ควบคุมงาน จ านวน ............ ฉบับ (เฉพาะกรณีท่ีเป็นอาคารมีลักษณะ ขนาด อยู่ในประเภท 

เป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม แล้วแต่กรณี) 

เอกสารอ่ืนๆ (ถ้ามี)………………………………………………………………………………………………… 
............................................................................................................................. .............................................. 

............................................................................................................................. .............................................. 

 

(ลงลายมือชื่อ)  

(......... ....................................................................................................... ) 

ผู้ขออนุญาต 

หมายเหตุ(1) ข้อความใดท่ีไม่ใช้ให้ขีดฆ่า 

(2) ใส่เครื่องหมาย ' ในช่อง □ หน้าข้อความที่ต้องการ 

หมายเหตุของเจ้าหน้าที่ 

               จะต้องแจ้งให้ผู้ขออนุญาตทราบว่าจะอนุญาตหรือไม่อนุญาตหรือขยายเวลาภายในวันที่
................... 
เดือน................................พ.ศ. ....................................... 
ผู้ขออนุญาตได้ช าระค่าธรรมเนียมใบอนุญาต.......................เป็นเงิน.............................................บาท 
และค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน............................................เป็นเงิน.....................................................
บาท 
.............................สตางค์รวมทั้งสิ้นเป็นเงิน...................................บาท......................................สตางค ์
(............................................................... ........................) ตามใบเสร็จรับเงินเล่มที่........................... 
เลขที่.................................................ลงวันที่................................เดือน..................................พ.ศ. 
......................... 
ออกใบอนุญาตแล้วเล่มที่.........................................ฉบับที่..............................ลงวันที่......................... 
เดือน........................................พ.ศ. ....................................... 
 

(ลายมือชื่อ) .............................................  

ต าแหน่ง  .................................................   



 

 

                  ค าขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร     ข.3 
 
 
 
 
เขียนที.่............................................................................. 
วันท่ี...................เดือน...........................................พ.ศ. ................. 
ข้าพเจ้า..................................................................................เจ้าของอาคารหรือตัวแทนเจ้าของอาคาร/ 
ผู้ครอบครองอาคาร 
�เป็นบุคคลธรรมดาอยู่บ้านเลขท่ี..............................ตรอก/ซอย..................................................... 
ถนน......................หมู่ที.่.............ต าบล/แขวง.........................อ าเภอ/เขต..........................จังหวัด........................... 
�เป็นนิติบุคคลประเภท....................................................จดทะเบียนเมื่อ......................................... 
เลขทะเบยีน...................................มีส านักงานตั้งอยู่เลขท่ี.............................ตรอก/ซอย......................................... 
ถนน.......................................หมู่ที.่.............ต าบล/แขวง.................................อ าเภอ/เขต....................................... 
จังหวัด...................................โดย.........................................................ผู้มีอ านาจลงช่ือแทนนิติบุคคลผู้ขออนุญาต 
อยู่บ้านเลขที.่..................ตรอก/ซอย...............................ถนน...........................................หมู่ที.่.............................. 
ต าบล/แขวง..................................อ าเภอ/เขต..............................................จังหวัด.................................................. 
ขอยื่นค าขอรับใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารต่อเจา้พนักงานท้องถิ่นดังต่อไปนี ้
ข้อ 1 อาคารที่ขออนุญาตไดร้ับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร/ดัดแปลงอาคาร/เคลื่อนยา้ยอาคาร/เปลี่ยน 
การใช้อาคาร/ใบรับรองเลขท่ี................/..................ลงวันท่ี.....................เดือน...........................พ.ศ. .................. 
บ้านเลขท่ี...........................ตรอก/ซอย........................................ถนน..................................................................... 
หมู่ที.่.........................ต าบล/แขวง....................อ าเภท/เขต.....................................จังหวัด...................................... 
โดย................................................................................เป็นเจ้าของอาคารหรือ...................................................... 
เป็นผู้ครอบครองอาคารในท่ีดินโฉนดที่ดินเลขท่ี/น.ส. 3 เลขท่ี/ส.ค. 1 เลขท่ี..................................................... 
เป็นที่ดินของ......................................................... 
ข้อ 2 เป็นอาคาร 
                  (1) ชนิด........................................จ านวน.....................................เพื่อใช้เป็น....................................... 
โดยมีที่จอดรถท่ีกลับรถและทางเข้าออกของรถจ านวน................................คัน 

          (2) ชนิด........................................จ านวน.....................................เพื่อใช้เป็น....................... ................
 โดยมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน.... คัน  

เลขรับที.่............................................. 
วันท่ี.................................................... 
ลงช่ือ...................................ผู้รับค าขอ 



 

 

(3) ชนิด..............................จ านวน..........................................เพื่อใช้เป็น............................................. 
โดยมีที่จอดรถท่ีกลับรถและทางเข้าออกของรถจ านวน..........................คัน 

ข้อ 3 ขอเปลี่ยนการใช้อาคารเพื่อใช้เป็นอาคารประเภทควบคมุการใช้ตามรายละเอียดดังนี้ 
(1) ส าเนาหรือภาพถ่ายเอกสารแสดงการเป็นเจา้ของอาคารหรือผู้ครอบครองอาคาร 
(2) หนังแสดงความยินยอมจากเจา้ของอาคาร (กรณีที่ผู้ครอบครองอาคารเป็นผู้ขออนุญาต) 
(3) ใบรับรองหรือใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารจ านวน.......................................ฉบับ (เฉพาะ 

กรณีที่อาคารที่ขออนุญาตเปลี่ยนการใช้ได้รับใบรับรองหรือได้รับใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารมาแล้ว) 
(4) ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนวัตถุประสงค์และผู้มีอ านาจลงช่ือแทนนิติบุคคลผู้ขอ 

อนุญาตที่ออกให้ไม่เกินหกเดือน (กรณีที่นิติบุคคลเป็นผู้ขออนุญาต) 
(5) หนังสือแสดงว่าเป็นผู้จัดการหรือผู้แทนซึ่งเป็นผู้ด าเนินการของนิติบุคคล (กรณีที่นิติบุคคลเป็น 

ผู้ขออนุญาต) 
(6) แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนจ านวน.................ชุดละ................แผ่น 
(7) รายการค านวณหนึ่งชุดจ านวน...........................................แผ่น (เฉพาะกรณีที่การเปลี่ยนแปลง 

การใช้อาคารนี้ท าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้ าหนักบรรทุกบนพ้ืนอาคารมากขึ้นกว่าท่ีได้รับอนุญาตไว้เดิม) 
(8) หนังสือแสดงความยินยอมและรับรองของผู้ออกแบบและค านวณอาคารจ านวน...................ฉบับ 

พร้อมท้ังส าเนาหรือภาพถ่ายใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุจ านวน ....................ฉบับ (กรณีที่เป็นอาคาร
มีลักษณะขนาดอยู่ในประเภทเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม) 

(9) เอกสารอื่นๆ (ถ้าม)ี 
................................................................................................................................................................ 
 

 
(ลงลายมือช่ือ) ................................................ 

                                                                                             (...............................................) 

    ผู้ขออนุญาต  



 

 

หมายเหตุ(1) ข้อความใดที่ไม่ใช้ให้ขีดฆ่า 
                  (2) ใส่เครื่องหมายในช่อง�หน้าข้อความที่ต้องการ 
…………………………………………………………………………………………………………….. 
หมายเหตุของเจ้าหน้าที่ 
                  จะต้องแจ้งให้ผู้ขออนุญาตทราบว่าจะอนุญาตหรือไมอ่นุญาตหรือขยายเวลาภายในวันที่........................ 
เดือน................................พ.ศ. ....................................... 
                  ผู้ขออนุญาตได้ช าระค่าธรรมเนียมใบอนุญาตเป็นเงิน.................................บาท 
และค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน...........................................เป็นเงิน..............................บาท 
.............................สตางค์รวมทั้งสิน้เป็นเงิน........................................บาท.................................สตางค ์
(......................................................................) ตามใบเสรจ็รับเงินเลม่ที่.............................................. 
เลขท่ี.................................................ลงวันท่ี................................เดือน..................................พ.ศ. ......................... 
ออกใบอนุญาตแล้วเล่มที.่........................................ฉบับท่ี..............................ลงวันท่ี......................... 
เดือน........................................พ.ศ. ....................................... 
 
 

                                                                                                  (ลายมือช่ือ) 
..................................................... 

         ต าแหน่ง ....................................................



 

 

ค าขออนุญาตดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถแบบข.4 
ที่กลับรถและทางเข้าออกของรถ 
เพ่ือการอื่น 
 
 
 
 

เขียนที.่............................................................................. 
วันท่ี...................เดือน...........................................พ.ศ.  

ข้าพเจ้า....................................................................................เจ้าของอาคารหรือตัวแทนเจา้ของอาคาร 
�เป็นบุคคลธรรมดาอยู่บ้านเลขท่ี..............................ตรอก/ซอย..................................................... 
ถนน......................หมู่ที่..............ต าบล/แขวง.........................อ าเภอ/เขต..........................จังหวัด........................... 
�เป็นนิติบุคคลประเภท....................................................จดทะเบียนเมื่อ......................................... 
เลขทะเบยีน...................................มีส านักงานตั้งอยู่เลขท่ี.............................ตรอก/ซอย......................................... 
ถนน.......................................หมู่ที.่.............ต าบล/แขวง.................................อ าเภอ/เขต....................................... 
จังหวัด.........................................โดย...................................................ผู้มีอ านาจลงช่ือแทนนิติบุคคลผู้ขออนุญาต 
อยู่บ้านเลขที.่..................ตรอก/ซอย......................................ถนน....................................หมู่ที.่.............................. 
ต าบล/แขวง..................................อ าเภอ/เขต..............................................จังหวัด.................................................. 
               ขอยื่นค าขอรับใบอนุญาตดดัแปลงหรือใช้ที่จอดรถท่ีกลบัรถและทางเข้าออกของรถเพื่อการอื่นต่อ 
เจ้าพนักงานท้องถิ่นดังต่อไปนี้ 
               ข้อ 1 อาคารที่ขออนุญาตได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร/ดัดแปลงอาคาร/เคลื่อนยา้ยอาคาร/เปลี่ยน 
การใช้อาคาร/ใบรับรองเลขท่ี.............../.........ลงวันท่ี.......................เดือน.................................พ.ศ. .................. 
บ้านเลขท่ี..................................ตรอก/ซอย..................................................ถนน.................................................... 
หมู่ที.่.........................ต าบล/แขวง....................................อ าเภท/เขต.................จังหวัด.......................................... 
โดย.....................................................................เป็นเจ้าของอาคารหรือ................................................................. 
เป็นผู้ครอบครองอาคารเป็นอาคารชนิด....................................จ านวน..........................................เพื่อใช้เป็น...................ที่
จอดรถท่ีกลับรถและทางเข้าออกรถจ านวน.......................................................คันข้อ 
                ข้อ2 ขออนุญาตดัดแปลงใช้ที่จอดรถท่ีกลับรถและทางเข้าออกของรถตามข้อ 1 ทั้งหมด/บางส่วน 
เพื่อ................................................ 
                ข้อ 3 ขอรับใบอนุญาตก่อสร้างพื้นที/่สิ่งที่สร้างขึ้นชนิด................................จ านวน............................ 
เพื่อใช้เป็นที่จอดรถท่ีกลับรถและทางเข้าออกของรถแทนของเดิมจ านวน...................................คันตามแผนผัง 

บริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณ ดังนี ้
  

เลขรับที.่.............................................. 
วันท่ี.................................................... 
ลงช่ือ..................................ผู้รับค าขอ 



 

 

(1) ที่บ้านเลขท่ี ........................... ตรอก/ซอย ........................................... ถนน ...................................  

หมู่ที ่................... ต าบล/แขวง ........................... อ าเภอ/เขต ............................ จังหวัด .........................  

อยู่ในท่ีดินโฉนดที่ดิน เลขท่ี/น.ส.3 เลขท่ี/ส.ค. 1 เลขท่ี ...................... เป็นที่ดินของ ...............................  

(2) มี ..................................................... เป็นผู้ควบคุมงาน ...................................................................  

เป็นผู้ออกแบบและค านวณ 

(3) ก าหนดแล้วเสร็จใน ......................... วัน นับแต่วันที่ไต้รับใบอนุญาต 

ข้อ 4 พร้อมค าขอนี้ ข้าพเจ้าได้แนบเอกสารหลักฐานต่างๆ มาด้วยแล้ว คือ 

(1) แผงผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน จ านวน ........ ชุด ชุดละ ................... แผ่น 

(2) รายการค านวณหนึ่งชุด จ านวน .................................... แผ่น (กรณีที่เป็นสิ่งท่ีสร้างขึ้นเป็น 

อาคารเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ) 

(3) ส าเนาหรือภาพถ่ายเอกสารแสดงการเป็นเจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครองอาคาร 

(4) หนังสือแสดงความยินยอมจากเจ้าของอาคาร (กรณีที่ผู้ครอบครองอาคารเป็นผู้ขออนุญาต) 

(5) ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบยีน วัตถุประสงค์และผู้มีอ านาจลงช่ือแทนนิติบุคคลผู้ขอ 
อนุญาตที่ออกให้ไม่เกินหกเดือน (กรณีที่นิติบุคคลเป็นผู้ขออนุญาต) 

(6) หนังสือแสดงว่าเป็นผู้จัดการหรือผูแ้ทนซึ่งเป็นผู้ด าเนินกิจการของนิตบิุคคล (กรณีนิติบุคคลเป็น 
ผู้ขออนุญาต) 

(7) หนังสือแสดงความยินยอมและรับรองของผู้ออกแบบและค านวณ (กรณีที่เป็นสิ่งท่ีสร้างขึ้นเป็น 

อาคารเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ) จ านวน ....................................... ฉบับ 

(8) ส าเนาหรือภาพถ่ายโฉนดที่ดิน เลขท่ี/น.ส.3 เลขท่ี/ส.ค. 1 เลขท่ี ..................................................  

จ านวน ................................... ฉบับ หรือหนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดิน จ านวน ............................................ ฉบับ 

(9) หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน จ านวน ................................ ฉบับ 

(10) ส าเนาหรือภาพถ่ายใบอนุญาต เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตัยกรรม 

ควบคุมของผู้ควบคุมงาน จ านวน ..................... ฉบับ (กรณีที่เป็นสิ่งท่ีสร้างขึ้นเป็นอาคารเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ 

ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ ซึ่งเป็นอาคารที่มลีักษณะ ขนาด อยู่ในประเภทเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
หรือวิชาชีพสถาปตัยกรรมควบคมุ ) 

(11) ส าเนาหรือภาพถ่ายใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร/ดดัแปลงอาคาร/เคลือ่นย้ายอาคาร/เปลี่ยนการใช้อาคาร 

(12) เอกสารอื่น ๆ (ถ้ามี)............................................................................................................... 

......................................................................................................................................................... 

(ลงลายมือช่ือ)   

( ................................................ ) 

ผู้ขออนุญาต 



 

 

 

หมายเหตุ(1) ข้อความใดที่ไม่ใช้ให้ขีดฆ่า 
                  (2) ใส่เครื่องหมายในช่อง�หน้าข้อความที่ต้องการ 
…………………………………………………………………………………………………………….. 
หมายเหตุของเจ้าหน้าที่ 
                  จะต้องแจ้งให้ผู้ขออนุญาตทราบว่าจะอนุญาตหรือไมอ่นุญาตหรือขยายเวลาภายในวันที่.................. 
เดือน................................พ.ศ. ....................................... 
                  ผู้ขออนุญาตได้ช าระค่าธรรมเนียมใบอนุญาต......................เป็นเงิน..............................................บาท 
และค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน...........................................เป็นเงิน.....................................................บาท 
.............................สตางค์รวมทั้งสิน้เป็นเงิน................................................บาท.........................................สตางค ์
(.......................................................................................) ตามใบเสรจ็รับเงินเล่มที.่.............................................. 
เลขท่ี.................................................ลงวันท่ี................................เดือน..................................พ.ศ. ......................... 
ออกใบอนุญาตแล้วเล่มที.่........................................ฉบับท่ี..............................ลงวันท่ี......................... 
เดือน........................................พ.ศ. ....................................... 
 
 

                                                                                                  (ลายมือช่ือ) 
..................................................... 

            ต าแหน่ง ....................................................  



 

 

แ
บบ ข.ร 

ค าขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคารดัดแปลงอาคาร ร้ือถอนอาคาร เคลื่อนย้ายอาคาร 

ดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเข้าออกของรถ 

 

 

 

 

เขียนที ่............................................................................  

วันท่ี .................... เดือน ....................................... พ.ศ ..................  

ข้าพเจ้า..................................................................................เจ้าของอาคารหรือตัวแทนเจ้าของอาคาร 
เป็นบุคคลธรรมดาอยู่บ้านเลขท่ี..............................ตรอก/ซอย................................................... 
ถนน......................หมู่ที่..............ต าบล/แขวง.........................อ าเภอ/เขต..........................จังหวัด..................... 
เป็นนิติบุคคลประเภท....................................................จดทะเบยีนเมื่อ......................................... 
เลขทะเบยีน...................................มีส านักงานตั้งอยู่เลขท่ี.............................ตรอก/ซอย.................................. 
ถนน.......................................หมู่ที.่.............ต าบล/แขวง.................................อ าเภอ/เขต................................. 
จังหวัด...................................โดย...................................................ผูม้ีอ านาจลงช่ือแทนนิติบุคคลผู้ขออนุญาต 
อยู่บ้านเลขที.่..................ตรอก/ซอย...............................ถนน....................................หมู่ที.่.............................. 

ต าบล/แขวง..................................อ าเภอ/เขต........................................จังหวัด.................................................. 

          ขอยื่นค าขอรับใบอนุญาต..........................................................ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นดังต่อไปนี้ 
ข้อ 1 อาคารที่ขออนุญาตไดร้ับใบอนุญาต.................................ตามใบอนุญาตเลขท่ี.............../......... 
ลงวันท่ี.......................เดือน..........................พ.ศ. .............ที่บ้านเลขที.่......................................................ตรอก/ 

ซอย..................................................ถนน..........................................หมู่ที.่....................................ต าบล/แขวง 
....................................อ าเภท/เขต.........................................จังหวัด..............................................โดย 

................................................................................ .เป็นเจ้าของอาคาร อยู่ในที่โฉนดที่ดิน เลขที่/น.ส. 3 
เลขที่/ส.ค. 1 เลขที ่............... เป็นที่ดินของ ..............................................................  

                ข้อ 2 เป็นอาคาร 
(1) ชนิด...........................................จ านวน................................เพ่ือใช้เป็น........................................ 
โดยมีที่จอดรถที่กลับรถและทางเข้าออกของรถจ านวน.......................................คัน 
(2) ชนิด...........................................จ านวน................................เพ่ือใช้เป็น........................................ 
โดยมีที่จอดรถที่กลับรถและทางเข้าออกของรถจ านวน.......................................คัน 
(3) ชนิด...........................................จ านวน................................เพ่ือใช้เป็น........................................ 

โดยมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน.......................................คัน  

เลขรับที่ ......................................  

วันท่ี ...........................................  

ลงช่ือ ........................... ผู้รับค าขอ 



 

 

                ก าหนดสิ้นอายุใบอนุญาตวันที่...........................เดือน.........................................พ.ศ. ………… 
ข้อ 3 เหตุที่ท าการไม่เสร็จตามที่ได้รับอนุญาตเพราะ........................................................................... 
............................................................................................................................. .............................................. 
...........................................................................................................................................................................  
ขณะนี้ได้ด าเนินไปแล้วไปแล้วถึง
.................................................................................................... ........................ 
............................................................................................................................. ..............................................
...........................................................................................................................................................................
จึงขอต่ออายุใบอนุญาตอีก.................................................วนั........................................ 

ข้อ 4 มี............................................................เป็นผู้ควบคุมงาน.............................. 
เป็นผู้ออกแบบและค านวณ 

ข้อ 5 พร้อมค าขอนี้ข้าพเจ้าได้แนบเอกสารหลักฐานต่างๆมาด้วยแล้วคือ 
(1) เอกสารแสดงการเป็นเจ้าของอาคารจ านวน............................................ฉบบั (กรณีท่ีผู้ขอต่ออายุ 

ใบอนุญาตไม่ใช่เจ้าของอาคารที่ได้รับใบอนุญาต 
(2) เอกสารแสดงการเป็นผู้ครอบครองอาคาร (กรณีท่ีผู้ครอบครองอาคารเป็นผู้ขอต่ออายุใบอนุญาต 

ดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถที่กลับรถและทางเข้าออกของรถเพ่ือการอ่ืน) 
(3) หนังสือแสดงความยินยอมจากเจ้าของอาคาร (กรณีท่ีผู้ครอบครองอาคารเป็นผู้ขอต่ออายุ 

ใบอนุญาตดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถที่กลับรถและทางเข้าออกของรถเพ่ือการอ่ืน) 
(4) ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนวัตถุประสงค์และผู้มีอ านาจลงชื่อแทนนิติบุคคลผู้ขออนุญาต 

ที่ออกให้ไม่เกินหกเดือน (กรณีท่ีนิติบุคคลเป็นผู้ขออนุญาต) 
(5) หนังสือแสดงว่าเป็นผู้จัดการหรือผู้แทนซึ่งเป็นผู้ด าเนินกิจการของนิติบุคคล (กรณีนิติบุคคลเป็น 

ผู้ขออนุญาต) 
(6) ใบอนุญาตตามข้อ 1 จ านวน...........................................ฉบับ 

(7) หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานตามข้อ 3 จ านวน........................................ฉบบั 

 (8) ส าเนาหรือภาพถ่ายใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพ 
สถาปัตยกรรมควบคุมของผู้ควบคุมงานจ านวน...........................ฉบับ (กรณีท่ีเป็นอาคารมีลักษณะขนาดอยู่
ใน 

ประเภทเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม) 

(9)เอกสารอ่ืน ๆ (ถ้ามี) 
............................................................................................................................. .............................................. 

(ลงลายมือชื่อ)  ......................................  

( ........................................ ) 



 

 

ผู้ขออนุญาต 

หมายเหตุ(1) ข้อความใดที่ไม่ใช้ให้ขีดฆ่า 
                  (2) ใส่เครื่องหมายในช่อง�หน้าข้อความที่ต้องการ 
…………………………………………………………………………………………………………….. 
หมายเหตุของเจ้าหน้าที่ 
                  จะต้องแจ้งให้ผู้ขออนุญาตทราบว่าจะอนุญาตหรือไม่อนุญาตหรือขยายเวลาภายในวันที่
.................. 
เดือน................................พ.ศ. ....................................... 
                  ผู้ขออนุญาตได้ช าระค่าธรรมเนียมใบอนุญาต......................เป็นเงิน
..............................................บาท 
และค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน...........................................เป็นเงิน.....................................................
บาท 
.............................สตางค์รวมทั้งสิ้นเป็นเงิน................................................บาท.........................................
สตางค์ 
(.......................................................................................) ตามใบเสร็จรับเงินเล่มที่
............................................... 
เลขที่.................................................ลงวันที่................................เดือน..................................พ.ศ. 
......................... 
ออกใบอนุญาตแล้วเล่มที่.........................................ฉบับที่..............................ลงวันที่......................... 
เดือน........................................พ.ศ. ....................................... 
 
 

                                                                                            (ลายมือชื่อ) 
..................................................... 

            ต าแหน่ง ....................................................  



 

 

ค าขอใบรับรองการก่อสร้างอาคารดัดแปลงอาคารหรือเคลื่อนย้ายอาคาร 
 

แบบ ข.6 
 
 
 
 
 

      เขียนที.่.............................................................................  

                              วันที่...................เดือน...........................................พ.ศ. .................  

              ข้าพเจ้า.................................................................................. เจ้าของอาคารหรือตัวแทนเจ้าของ
อาคาร/ 
ผู้ครอบครองอาคาร 

�เป็นบุคคลธรรมดาอยู่บ้านเลขที่..............................ตรอก/ซอย..................................................... 
ถนน......................หมู่ที่..............ต าบล/แขวง.........................อ าเภอ/เขต..........................จังหวัด…………….. 

�เป็นนิติบุคคลประเภท....................................................จดทะเบียนเมื่อ......................................... 
เลขทะเบียน...................................มีส านักงานตั้งอยู่เลขท่ี.............................ตรอก/ซอย
......................................... 
ถนน.......................................หมู่ที่..............ต าบล/แขวง.................................อ าเภอ/เขต………………….. 
จังหวัด...................................โดย.........................................................ผู้มีอ านาจลงชื่อแทนนิติบุคคลผู้ขอ
อนุญาต 
อยู่บ้านเลขท่ี...................ตรอก/ซอย...............................ถนน...........................................หมู่ที่
............................... 
ต าบล/แขวง..................................อ าเภอ/เขต..............................................จังหวัด.......................................... 

ขอยื่นค าขอรับใบรับรอง.....................................................ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นดังต่อไปนี้ 
ข้อ 1 อาคารที่ขอใบรับรองได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร/ดัดแปลงอาคาร/เคลื่อนย้ายอาคาร 

ตามใบอนุญาตเลขที่.............../....................ลงวันที่.................เดือน...............................พ.ศ…………….  
ที่บ้านเลขที่.......................................................ตรอก/ซอย....................................ถนน 
หมู่ที่.....................................ต าบล/แขวง...........................................อ าเภท/เขต……………… 
จังหวัด.....................................................โดย...........................................................เป็นเจ้าของอาคาร 
และ.............................................................................เป็นผู้ครอบครองอาคารอยู่ในที่โฉนดที่ดินเลขท่ี/น.ส.  
3เลขที่/ส.ค. 1 เลขที่................................เป็นที่ดินของ.......................................................................... 

ข้อ 2 เป็นอาคาร 
(1) ชนิด...........................................จ านวน................................เพ่ือใช้เป็น........................................ 

เลขรับที่.............................................. 
วันที่.................................................... 

ลงชื่อ..................................ผู้รับค าขอ 



 

 

น 

โดยมีที่จอดรถที่กลับรถและทางเข้าออกของรถจ านวน.......................................คัน 
(2) ชนิด...........................................จ านวน................................เพ่ือใช้เป็น........................................ 

โดยมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน.......................................คัน 

3) ชนิด...........................................จ านวน................................เพ่ือใช้เป็น........................................ 
โดยมีที่จอดรถที่กลับรถและทางเข้าออกของรถจ านวน.......................................คัน 
อาคารตาม........................................................................... เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ 

ข้อ 3 ได้ท าการ..........................................................................................................อาคารตามข้อ 1 
เสร็จเมื่อวันที่...........................เดือน.............................พ.ศ. ......................ถูกต้องตามที่ได้รับใบอนุญาตแล้ว 

ข้อ 4 พร้อมค าขอนี้ข้าพเจ้าได้แนบเอกสารหลักฐานต่างๆมาด้วยแล้วคือ 
(1) ส าเนาหรือภาพถ่ายเอกสารแสดงการเป็นเจ้าของอาคารหรือเป็นผู้ครอบครองอาคาร 
(2) หนังสือแสดงความยินยอมจากเจ้าของอาคาร (กรณีท่ีผู้ครอบครองอาคารเป็นผู้ยื่นค าขอ) 
(3) ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนวัตถุประสงค์และผู้มีอ านาจลงชื่อแทนนิติบุคคลผู้ขออนุญาต

ที่ออกให้ไม่เกินหกเดือน (กรณีท่ีนิติบุคคลเป็นผู้ขออนุญาต) 
(4) หนังสือแสดงว่าเป็นผู้จัดการหรือผู้แทนซึ่งเป็นผู้ด าเนินกิจการของนิติบุคคล (กรณีนิติบุคคลเป็น 

ผู้ขออนุญาต) 
(5) ส าเนาหรือภาพถ่ายใบอนุญาตก่อสร้างอาคารใบอนุญาตดัดแปลงอาคารหรือใบอนุญาต

เคลื่อนย้าย 
อาคารตามข้อ 1 แล้วแต่กรณี 

(6) หนังสือรับรองของผู้ควบคุมงานรับรองว่าได้ควบคุมการ.......................................อาคารเป็นไป 
โดยถูกต้องตามที่ได้รับใบอนุญาต 

 (7) เอกสารอื่นๆ (ถ้ามี) 
.................................................................... .......................................................................................................
............................................................................................................................. ..............................................
......................................................................................................................................... .................................. 

 

        (ลงลายมือชื่อ) ................................................ 
(...............................................) 

ผู้ขออนุญาต 

หมายเหตุ(1) ข้อความใดที่ไม่ใช้ให้ขีด
ฆ่า 

                  (2) ใส่เครื่องหมายในช่อง�หน้าข้อความที่ต้องการ 
…………………………………………………………………………………………………………….. 



 

 

หมายเหตุของเจ้าหน้าที่ 
           จะต้องแจ้งให้ผู้ขออนุญาตทราบว่าจะอนุญาตหรือไม่อนุญาตหรือขยายเวลาภายในวันที่.................. 
เดือน................................พ.ศ. ....................................... 
ผู้ขออนุญาตได้ช าระค่าธรรมเนียมใบอนุญาต......................เป็นเงิน..............................................บาท 
และค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน...........................................เป็นเงิน...................................บาท 
.............................สตางค์รวมทั้งสิ้นเป็นเงิน................................................บาท........................สตางค์ 
(.......................................................................................) ตามใบเสร็จรับเงินเล่มที่…………………… 
เลขที่.................................................ลงวันที่................................เดอืน..................................พ.ศ. .............. 
ออกใบอนุญาตแล้วเล่มที่.........................................ฉบับที่..............................ลงวันที่......................... 
เดือน........................................พ.ศ. ....................................... 
 
 

                                                                                             (ลายมือชื่อ) 
..................................................... 

ต าแหน่ง .................................................... 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

 

ค าขอใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง 
 

                                                                                 แบบข.7 
 
 
 
 
 

        เขียนที.่.............................................................. 
                                                         วันที่...................เดือน...........................................พ.ศ. ...... 
                ข้าพเจ้า......................................................................................................... ผู้ได้รับอนุญาต/
ใบรับรอง 
�เป็นบุคคลธรรมดาอยู่บ้านเลขที่..............................ตรอก/ซอย..................................................... 
ถนน......................หมู่ที่..............ต าบล/แขวง.........................อ าเภอ/เขต..........................จังหวัด 
�เป็นนิติบุคคลประเภท....................................................จดทะเบียนเมื่อ 
เลขทะเบียน...................................มีส านักงานตั้งอยู่เลขท่ี.............................ตรอก/ซอย................................. 
ถนน.......................................หมู่ที่..............ต าบล/แขวง.................................อ าเภอ/เขต 
จังหวัด...................................โดย.........................................................ผู้มีอ านาจลงชื่อแทนนิติบุคคลผู้ขอ
อนุญาต 
อยู่บ้านเลขท่ี...................ตรอก/ซอย...............................ถนน...........................................หมู่ที่....................... 
ต าบล/แขวง..................................อ าเภอ/เขต........................................จังหวัด………………………………………… 

ขอยื่นค าขอรับใบแทนใบอนุญาต/ใบแทนใบรับรอง....................................................................ต่อ 
เจ้าพนักงานท้องถิ่นดังต่อไปนี้ 
              ข้อ 1ข้าพเจ้าได้รับใบอนุญาต/ใบรับรอง .............................เลขที่.............../...................... 
ลงวันที่.......................เดือน................................พ.ศ. ....................ที่บ้านเลขที่…………………………….. 
ตรอก/ซอย.....................ถนน.......................หมู่ที.่....................ต าบล/แขวง.......................................... 
อ าเภท/เขต.....................................................จังหวัด...............................ในทีโ่ฉนดที่ดินเลขท่ี/น.ส. 3 
เลขที่/ส.ค. 1 เลขที.่.......................เป็นที่ดินของ..............................................................................  
                ข้อ 2 ใบอนุญาต/ใบรับรองดังกล่าวได้สูญหาย/ถูกท าลาย/ช ารุดเมื่อวันที่……………… 
เดือน......................................................พ.ศ. ........................................ 
                ข้อ 3 พร้อมค าขอนี้ข้าพเจ้าได้แนบเอกสารหลักฐานต่างๆมาด้วยแล้วคือ 
                 (1) ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหายให้น าใบแจ้งความว่าใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญ
หาย 

 ของสถานีต ารวจแห่งท้องที่ท่ีใบอนุญาตหรือใบรับรองนั้นสูญหายมาด้วย  

เลขรับที่............................................... 
วันที่.................................................... 
ลงชื่อ..................................ผู้รับค าขอ 



 

 

(2) ในกรณีท่ีใบอนุญาตหรือใบรับรองถูกท าลายหรือช ารุดบางส่วนให้แนบใบอนุญาตหรือ 
ใบรับรองท่ีถูกท าลายหรือช ารุดบางส่วนนั้นมาด้วย 

(ลงลายมือชื่อ) ........................................... 
(.........................................) 

ผู้ขออนุญาต 

หมายเหตุ(1) ข้อความใดท่ีไม่ใช้ให้ขีดฆ่า 

(2) ใส่เครื่องหมาย ในช่อง □ หน้าข้อความที่ต้องการ 

หมายเหตุของเจ้าหน้าที่ 

จะต้องแจ้งให้ผู้ขอใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองทราบว่า จะอนุญาตหรือไม่อนุญาตหรือ 
ขยายเวลา ภายในวันที่ ............ เดือน ......................... พ.ศ ..................................  

ผู้ขอใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองได้ช าระค าธรรมเนียมใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทน 

ใบรับรอง ...................... เป็นเงิน ......................บาท ตามใบเสร็จรับเงินเล่มที ่....................................  

เลขที ่....................................... ลงวันที่ ........................... เดือน ........................... พ.ศ ........................  

ออกใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองแล้ว เล่มที่ ...................... ลงวันที่ ...................  

เดือน ................................ พ.ศ ..................................  

(ลายมือชื่อ)  ...............................................  

ต าแหน่ง  ...................................................  

  



 

 

 
ค าขอโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารดัดแปลงอาคารรื้อถอนอาคารเคลื่อนย้ายอาคารหรือเปลี่ยนการใช้

อาคาร 
                                                                                                   แบบข.8 

 
 
 
 

เขียนที่............................................................ 
วันที่...................เดือน....................พ.ศ. ................. 

ข้าพเจ้า...................................................................................................... ผู้ได้รับอนุญาต 
�เป็นบุคคลธรรมดาอยู่บ้านเลขที่..............................ตรอก/ซอย..................................................... 

ถนน......................หมู่ที่..............ต าบล/แขวง.........................อ าเภอ/เขต..........................จังหวัด
........................... 

�เป็นนิติบุคคลประเภท....................................................จดทะเบียนเมื่อ......................................... 
เลขทะเบียน...................................มีส านักงานตั้งอยู่เลขท่ี.............................ตรอก/ซอย
......................................... 
ถนน.......................................หมู่ที่..............ต าบล/แขวง.................................อ าเภอ/เขต
....................................... 
จังหวัด...................................โดย.........................................................ผู้มีอ านาจลงชื่อแทนนิติบุคคลผู้ขอ
อนุญาต 
อยู่บ้านเลขท่ี..............ตรอก/ซอย.......................ถนน.......................................หมู่ที่.............................. 
ต าบล/แขวง........................อ าเภอ/เขต.....................................จังหวัด.................................................. 

ขอยื่นค าขอโอนใบอนุญาต...........................................................ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นดังต่อไปนี้ 
ข้อ 1อาคารที่ขออนุญาตได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร/ดัดแปลงอาคาร/รื้อถอนอาคาร/เคลื่อนย้าย 

อาคาร/เปลี่ยนการใช้อาคารตามใบอนุญาตเลขที่.........................ลงวันที่.......................เดือน
................................ 
พ.ศ. ....................ที่บ้านเลขที่..................................................ตรอก/ซอย.............................ถนน
.......................... 
หมู่ที่.....................ต าบล/แขวง....................................อ าเภท/เขต........................จังหวัด
........................................ 
ในที่โฉนดที่ดินเลขที่/น.ส. 3 เลขที่/ส.ค. 1 เลขที.่...............................เป็นที่ดินของ
.............................................. 

เลขรับที่............................................... 
วันที่.................................................... 
ลงชื่อ..................................ผู้รบัค าขอ 



 

 

ข้อ 2 ขอโอนใบอนุญาตตามข้อ 1 ให้แก่
................................................................................................  
ตั้งแต่วันที่................เดือน............................................พ.ศ. ........................................เนื่องจาก
............................................................................................................................. ..............................................
............................................................. ..............................................................................................................
.......................................... 
ข้อ 3 พร้อมค าขอนี้ข้าพเจ้าได้แนบเอกสารหลักฐานต่างๆมาด้วยแล้วคือ 

(1) ใบอนุญาตตามข้อ 1 
 (2) เอกสารอื่นๆ (ถ้ามี) 
............................................................................................................................. ................................... 
............................................................................................ .................................................................... 
............................................................................................................................. ................................... 

 

(ลงลายมือชื่อ)  ......................................  

( ........................................ ) 

ผู้ขออนุญาต 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ส าหรับผู้รับโอนใบอนุญาต 

เขียนที่..............................................................................  
วันที่...................เดือน...........................................พ.ศ. ................. 

ข้าพเจ้า...............................................................................................................ผู้ขอรับโอน
ใบอนุญาต 

�เป็นบุคคลธรรมดาอยู่บ้านเลขที่..............................ตรอก/ซอย..................................................... 
ถนน......................หมู่ที.่.............ต าบล/แขวง.........................อ าเภอ/เขต..........................จังหวัด
........................... 

�เป็นนิติบุคคลประเภท........................................จดทะเบียนเมื่อ......................................... 
เลขทะเบียน...................................มีส านักงานตั้งอยู่เลขท่ี.............................ตรอก/ซอย
......................................... 
ถนน.......................หมู่ที่..............ต าบล/แขวง...........................อ าเภอ/เขต....................................... 
จังหวัด...................................โดย.........................................................ผู้มีอ านาจลงชื่อแทนนิติบุคคลผู้ขอ
อนุญาต 
อยู่บ้านเลขท่ี...................ตรอก/ซอย.............................ถนน.......................หมู่ที่............................... 
ต าบล/แขวง..........................อ าเภอ/เขต..................................จังหวัด........................................................ 
ขอรับโอนใบอนุญาตจาก................................................................... ......... ดังต่อไปนี้ 

ข้อ 1 ข้าพเจ้าขอรับโอนใบอนุญาตเลขที่
...................................../..........................................................ตั้งแต่ 
วันที่..............................เดือน.............................พ.ศ. ............................ 

     ข้อ 2 ข้าพเจ้าขอรับรองว่า จะปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ได้รับอนุญาตตามใบอนุญาตนั้นทุกประการ 

 

                                                                                    (ลงลายมือชื่อ) 
…………………………………….                          

 
(...............................................) 

              ผู้ขออนุญาต  



 

 

หมายเหตุ(1) ข้อความใดท่ีไม่ใช้ให้ขีดฆ่า 

(2) ใส่เครื่องหมาย ในช่อง □ หน้าข้อความที่ต้องการ 

หมายเหตุของเจ้าหน้าที 

จะต้องแจ้งให้ผู้ขอใบแทนใบอนุญาตทราบว่าจะอนุญาตหรือไม'อนุญาต ภายในวันที่ .........  

เดือน ......................... พ.ศ ...................................  

แจ้งการอนุญาตให้โอนใบอนุญาตแล้ว เมื่อวันที่ .. เดือน ......................... พ.ศ ......................  

(ลายมือชื่อ)  ..............................................  

ต าแหน่ง  ................................................... 



 

 

(ตราส่วนราชการ) 

แบบ น.1 

ที ่............ /...............................                                                                   

                                                                    วนัที่.......เดือน...............พ.ศ. ......... 

เรื่อง แจ้งการออกใบอนุญาตก่อสร้าง/ดัดแปลง/รื้อถอน/เคลื่อนย้ายอาคาร/ใช้หรือเปลี่ยนการใช้
อาคาร 
เรียน  ......................................................................  

อ้างถึง ค าขออนุญาต ............................................... ตามแบบ ข ......................................................  

ลงวันที่ ............................ เดือน ......................... พ.ศ ............................  

ตามค าขออนุญาต...............................................ของท่าน เจ้าพนักงานท้องถิ่น 

ได้พิจารณาตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แล้ว จึงให้ท่านไปขอรับใบอนุญาตตามแบบ อ.
 ................................................... ได้ที่ .............................................................................................  

ก่อนรับใบอนุญาต ท่านต้องช าระค่าธรรมเนียม ดังต่อไปนี้ 

(1) ค่าธรรมเนียมใบอนุญาต ..................................... อาคาร เป็นเงิน ...................... บาท 

(2) ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนเป็นเงิน ....................... บาท .........................  

รวมเป็นเงินทั้งสิ้น ............................... บาท .................... สตางค์ ( .................................................... ) 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ และให้ท่านไปขอรับใบอนุญาตภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือนี้
มิฉะนั้นจะถือว่าท่านไม่ประสงค์จะขอใบอนุญาตตามที่ได้ยื่นขออนุญาตไว้ หากประสงค์จะขอรับใบอนุญาต
อีกจะต้องด าเนินการเช่นเดียวกับการยื่นขออนุญาตใหม่ 

ขอแสดงความนับถือ 

(ลายมือชื่อ 

( ) 

ต าแหน่ง  ....................................................  

เจ้าพนักงานท้องถิ่น 



 

 

�ปิดค าสั่งณอาคารหรือบริเวณท่ีตั้งอาคารที่ท าการ.................................................................................
อาคาร 
เมื่อวันที่.....................เดือน.............................พ.ศ. .......................... 

หมายเหตุในการติดต่อขอรับใบอนุญาต เพ่ือความสะดวกโปรดน าหนังสือฉบับนี้ไปด้วย  



 

 

ส าหรับเจ้าหน้าที่ส่งหนังสือ 
�ส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนเมื่อวันที่......................เดือน..........................พ.ศ. ............................ 
ตามใบรับเลขที่....................ลงวันที.่.....................เดือน..........................พ.ศ. ............................ 
�ส่งให้ผู้รับหนังสือโดยตรงรับเมื่อวันที่...................เดือน..........................พ.ศ. ............................ 

 
(ลายมือชื่อ) .......................................... 

(..........................................) 
     เจ้าหน้าที่ผู้ส่งหนังสือ 

 
(ลายมือชื่อ) .......................................... 

(..........................................) 

                                                                                  ผู้รับหนังสือ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
(ตราส่วนราชการ) 

แบบน.2 
ที.่............../...................................... 

วันที่......................เดือน.....................พ.ศ. ...................... 

เรื่องแจ้งค าสั่งไม่อนุญาตก่อสร้าง/ดัดแปลง/รื้อถอน/เคลื่อนย้ายอาคาร/ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร 

เรียน .................................................................................  

อ้างถึงค าขออนุญาต............................................ตามแบบข. .......................................................... 

ลงวันที่....................................เดือน..............................พ.ศ. ................................ 

 ตามค าขออนุญาต.......................................................................ของท่านเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
ได้พิจารณาตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 แล้วไม่อนุญาตให้ท่านท าการ…………………….. 
ตามท่ีขออนุญาตไว้เนื่องจาก
.................................................................................. ........................................................................... 
............................................................................................................................. ................................. 
.................................................................................................................................................. ............. 
..................................................................................................................... .......................................... 
............................................................................................................................. .................................. 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบและให้ท่านไปรับค าขอพร้อมด้วยเรื่องราวทั้งหมดคืนได้ณสถานที่ที่ท่านได้ยื่น
ค าขออนุญาตภายใน 30 วันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือนี้มิฉะนั้นจะถือว่าท่านไม่ประสงค์จะขอรับเรื่องราว
ทั้งหมดคืน 

ขอแสดงความนับถือ 

(ลายมือชื่อ)  ...........................................  

( .......................................... ) 

ต าแหน่ง  ....................................................  

เจ้าพนักงานท้องถิ่น 

□ ปิดค าสั่ง ณ อาคารหรือบริเวณท่ีตั้งอาคารที่ท าการ ....................................................... อาคาร 

เมื่อวันที่ ................ เดือน ........................ พ.ศ ........................  

หมายเหตุในการติดต่อขอรับเรื่องราวทั้งหมด เพ่ือความสะดวกโปรดน าหนังสือฉบับนี้ไปด้วย  



 

 

ส าหรับเจ้าหน้าที่ส่งหนังสือ 

�ส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนเมื่อวันที่......................เดือน..........................พ.ศ. ............................ 
ตามใบรับเลขที่....................ลงวันที.่.....................เดือน..........................พ.ศ. ............................ 
�ส่งให้ผู้รับหนังสือโดยตรงรับเมื่อวันที่...................เดือน..........................พ.ศ. ............................ 
 
 

(ลายมือชื่อ) .......................................... 
(..........................................) 
     เจ้าหน้าที่ผู้ส่งหนังสือ 

 
(ลายมือชื่อ) .......................................... 

(..........................................) 

            ผู้รับหนังสือ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

(ตราส่วนราชการ) 

แบบ น3 

ที ่........... / .........  

วันที่ ................ เดือน ................... พ.ศ ................  

เรื่อง แจ้งการขยายเวลาการออกใบอนุญาตหรือไม่อนุญาต 

เรียน  ......................................................................  

อ้างถึง ค าขออนุญาต ............................................... ตามแบบ ข .................................................  

ลงวันที่ ............................. เดือน ......................... พ.ศ ............................  

ตามค าขออนุญาต ..................................................................... ของท่าน เจ้าพนักงานท้องถิ่น 
ได้พิจารณาตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 แล้วไม่สามารถจะแจ้งผลการพิจารณาได้/ภายใน
ก าหนด45 วันนับแต่วันที่ได้รับค าขอใบอนุญาต/ภายในก าหนดการขยายเวลาครั้งที่หนึ่งเพราะเหตุว่า
............................................................................................................. ............................................................
............................................................................................................................. ............................................
........................ 
จงึขยายเวลาท าการพิจารณาออกไปอีก/ครั้งที่หนึ่ง........................วันนับแต่วันที่.............เดือน
............................ 
พ.ศ. .............................../ครั้งที่สอง.......................วันนับแต่วันที่..............เดือน........................พ.ศ. 
.................. 
จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 
 

ขอแสดงความนับถือ 
 

(ลายมือชื่อ) ..................................................... 
(...................................................) 

ต าแหน่ง ........................................................ 
                                                                                           เจ้าพนักงานท้องถิ่น 
 
�ปิดค าสั่งณอาคารหรือบริเวณท่ีตั้งอาคารที่ท าการ................................................................................
อาคารเมื่อวันที่.....................เดือน.............................พ.ศ. .......................... 



 

 

 

ส าหรับเจ้าหน้าที่ส่งหนังสือ 

□ ส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนเมื่อวันที่ ............. เดือน ..................... พ.ศ ........................  

ตามใบรับเลขท่ี .............. ลงวันที่ ................... เดือน ..................... พ.ศ ........................  

□ ล่งให้ผู้รับหนังสือโดยตรงรับเมื่อวันที่ ............ เดือน ..................... พ.ศ ........................  

(ลายมือชื่อ)  ..................................  

( .................................... ) 

เจ้าหน้าที่ผู้ล่งหนังสือ 

(ลายมือชื่อ)  ..................................  

( .................................... ) 

ผู้รับหนังสือ



 

 

แบบ น.4 

หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคมงาน ตามมาตรา 29 

(แนบค าขอรับใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนหรือเคลื่อนย้ายอาคาร) 

เขียนที ่................................................  

วันที่ ................ เดือน................. พ.ศ ....................  

โดยหนังสือฉบับนี้ข้าพเจ้า ............................................................ซ่ึงเป็นผู้ได้รับใบอนุญาต 

ให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม/ให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ 

สถาปัตยกรรมควบคุม ตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม ประเภท ......................................  

สาขา ...................................................... แขนง................................................ตามใบอนุญาตเลขทะเบียน 

และขณะนี้ไม'ไดถู้กเพิกถอนใบอนุญาตให้ประกอบวิชาชีพดังกล่าว อายุ ........ปี สัญชาติ ....................  

อยู่บ้านเลขท่ี ............. ตรอก/ซอย ................................ ถนน ................................... หมู่ที ่...................  

ต าบล/แขวง ............................ อ าเภอ/เขต .......................................... จังหวัด .................................  

โทรศัพท ์........................................ ที่ท างาน .....................................................................................  

ยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานตามค าขอรับใบอนุญาตของ ........................................................................  

เพ่ือท าการ ..................................... ที่บ้านเลขที ่............................ ตรอก/ซอย ..................................  

ถนน .............................................. หมู่ที ่................. ต าบล/แขวง ......................................................  

อ าเภอ/เขต ...................................................... จังหวัด ........................................................ เป็นอาคาร 

(1) ชนิด ......................................... จ านวน ..................... เพ่ือใช้เป็น ................. โดยมี 

พ้ืนที่/ความยาม ....................... มีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถจ านวน .......... คัน 

(2) ชนิด ......................................... จ านวน ..................... เพ่ือใช้เป็น ................. โดยมี 

พ้ืนที่/ความยาม ....................... มีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถจ านวน .......... คัน 

(3) ชนิด ......................................... จ านวน ..................... เพ่ือใช้เป็น ................. โดยมี 

พ้ืนที่/ความยาม ....................... มีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถจ านวน .......... คัน 

ตามแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณที่ยื่นขใบอนุญาต 

ไว้ตาม แบบ ข.ว/ข.2 ลงวันที่ ........ เดือน ........................ พ.ศ .............. จนกว่าจะท าการ ..................  

แล้วเสร็จเพ่ือเป็นหลักฐานข้าพเจ้าได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นส าคัญ



 

 

 
(ลายมือชื่อ) ..................................................... ผู้ควบคุมงาน 

(...................................................) 
 
(ลายมือชื่อ) ..................................................... ผู้ยื่นค าขอ

อนุญาต 
(...................................................) 

 
(ลายมือชื่อ) ..................................................... พยาน 

(...................................................) 
 
(ลายมือชื่อ) ..................................................... พยาน 

(.............................................. .....) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

แบบ น.5 

หนังสือแจ้งการบอกเลิกผู้ควบคมงานของผู้ได้รับใบอนุญาต 

ตามมาตรา 30วรรคหนึ่ง 

เขียนที ่..........................................................  

วันท่ี ...................... เดือน .................. พ.ศ ........................  

เรียน .................................................... เจ้าพนักงานท้องถิ่น 

สิ่งที่ส่งมาด้วย ส าเนาหนังสือของข้าพเจ้า ลงวันท่ี ................. เดือน ............................... พ.ศ ..................... ที่ได้แจ้ง 

ให ้............................. ทราบว่าไต้บอกเลิกมิให้เป็นผู้ควบคุมงานแล้ว จ านวน ..........................ฉบับ 

ตามที่ข้าพเจ้า .................................................. อยู่บ้านเลขที ่............................... ตรอก/ซอย .................  

ถนน ................................. หมู่ที ่.............................. ต าบล/แขวง ............................. อ าเภอ/เขต .............................  

จังหวัด ........................................ โทรศัพท ์........................................ ท างานท่ี ..........................................................  

โทรศัพท ์...................................................... ได้รับใบอนุญาตตามแบบ อ.1/อ.2/อ.3 เลขท่ี.......................................  

ลงวันท่ี.............................. เดือน ............................. พ.ศ ................................ เพื่อท าการ .........................................  

ที่บ้านเลขท่ี ................................. ตรอก/ซอย .......................................... ถนน ................................... หมู่ที ่..............  

ต าบล/แขวง ........................................ อ าเภอ/เขต ................................. จังหวัด ......................................................  

เป็นอาคาร 

(1) ชนิด................................................ จ านวน........................... เพื่อใช้เป็น .............................. โดยมี 

พื้นที่/ความยาม ..................................... มีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน .......................... คัน 

(2) ชนิด................................................ จ านวน........................... เพื่อใช้เป็น .............................. โดยมี 

พื้นที่/ความยาม ..................................... มีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน .......................... คัน 

(3) ชนิด................................................ จ านวน........................... เพื่อใช้เป็น .............................. โดยมี 

พื้นที/่ความยาม ..................................... มีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน .......................... คัน 

โดยมี ........................................................... เป็นผู้ควบคุมงานบัน บัดนี ้ข้าพเจ้าไต้บอกเลิกบุคคลดังกล่าวมิให้เป็น 

ผู้ควบคุมงานต่อไปแล้วตั้งแต่วันท่ี ......................................... เดือน ........................................... พ.ศ ........................  

ทั้งนี้ ข้าพเจ้าไต้บอกเลิกเป็นหนังสือให้ ...................................................................................................  

ผู้ควบคุมงานทราบแล้วดังส าเนาทีแ่นบมาพร้อมนี้ และขณะนี้ข้าพเจา้ไต้ระงับการด าเนินการตามทีไ่ต้รบัใบอนุญาตไว้แล้ว 
จึงเรียนมาเพื่อทราบขอแสดงความนับถือ 

 
                                                                      (ลายมือช่ือ) ...................................................  

ผู้ไดร้ับใบอนุญาต 

                                                                                          (.................................................) 

 



 

 

แบบ น.6 

หนังสือแจ้งการบอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงานของผู้ควบคุมงาน 

ตามมาตรา 30 วรรคหนึ่ง 

เขียนที.่.......................................................... 
          วันท่ี......................เดือน.....................พ.ศ. ...................... 

เรียน.......................................................เจ้าพนักงานท้องถิ่น 
สิ่งที่ส่งมาด้วยส าเนาหนังสือของข้าพเจ้าลงวันท่ี..............เดือน.............................พ.ศ. ......................ที่ได้แจ้ง 

ให.้.....................ผู้ขอรับใบอนุญาต/ผู้ไดร้ับใบอนุญาตทราบว่าได้บอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมแล้ว 
ตามที่ข้าพเจ้า.......................................................................อาย.ุ.....................ปีสัญชาต.ิ.................... 

อยู่บ้านเลขที.่.....................ตรอก/ซอย........................ถนน.......................................................... 
หมู่ที.่..............................ต าบล/แขวง...............................อ าเภอ/เขต.................................................... 
จังหวัด.......................โทรศัพท.์................................ท างานท่ี................................................................. 
โทรศัพท.์.................ได้ยินยอมเปน็ผู้ควบคุมงาน..........................ของ.................................................. 
ที่บ้านเลขท่ี..................................ตรอก/ซอย.........................................ถนน....................................หมูท่ี.่............. 
ต าบล/แขวง........................................อ าเภอ/เขต....................................จังหวัด...................................................... 
ตามค าขอรับใบอนุญาตตามแบบข.1/ข.2 ลงวันท่ี............................เดือน...................................พ.ศ. .................... 
ได้รับใบอนญุาตตามแบบอ.1/อ.2/อ.3 เลขท่ี..................ลงวันท่ี...............เดือน................................... 
พ.ศ. ..........................เป็นอาคาร 

(1) ชนิด.......................................จ านวน........................เพื่อใช้เป็น................................โดยม ี
พื้นที/่ความยาว.................................มีที่จอดรถที่กลับรถและทางเข้าออกของรถจ านวน...............................คัน 

(2) ชนิด.......................................จ านวน........................เพื่อใช้เป็น................................โดยม ี
พื้นที/่ความยาว.....................มีที่จอดรถที่กลับรถและทางเข้าออกของรถจ านวน...................คัน 

(3) ชนิด.......................................จ านวน........................เพื่อใช้เป็น................................โดยม ี
พื้นที/่ความยาว.......................มีที่จอดรถที่กลับรถและทางเข้าออกของรถจ านวน.....................คัน 
นั้น 

บัดนี้ข้าพเจ้าได้บอกเลิกการเป็นผูค้วบคุมงานดังกล่าวข้างต้นแล้วตั้งแต่วันท่ี..................................... 

เดือน........................................................พ.ศ. .............................. 

 

ทั้งนี้ข้าพเจ้าได้แจ้งเป็นหนังสือให้..........................................................................ผู้ขอรับใบอนุญาต/ 
ผู้ไดร้ับใบอนุญาตทราบแล้วดังส าเนาท่ีแนบมาพร้อมนี ้
 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
 

ขอแสดงความนับถือ 
 
 
                                (ลายมอืช่ือ) ............................................. ผู้ควบคุมงาน 

                     (.................................................) 

แบบ น.7 



 

 

หนังสือแจ้งการบอกเลิกผู้ควบคุมงานพร้อมกับการส่งมอบหนังสือ 

แสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานคนใหม่ตามมาตรา 30 วรรคสอง 

เขียนที.่.......................................................... 
วันท่ี......................เดือน.....................พ.ศ. ................... 

เรียน.......................................................เจ้าพนักงานท้องถิ่น 
สิ่งที่ส่งมาด้วยหนังสือแสดงความยนิยอมของผู้ควบคุมงานคนใหมล่งวันท่ี.................เดือน............................ 
พ.ศ. .....................จ านวน................................ฉบับ 

ตามที่ข้าพเจ้า............................................................. อยู่บ้านเลขที.่...................................... 
ตรอก/ซอย..................................ถนน.............................................................หมู่ที.่.............................. 
ต าบล/แขวง..............................อ าเภอ/เขต.............................................จังหวัด........................................... 
โทรศัพท.์......................ท างานท่ี.........................................................โทรศัพท.์.................................... 
ได้รับใบอนญุาตตามแบบอ.1/อ.2/อ.3 เลขท่ี........................ลงวันท่ี.........................เดือน..................................... 
พ.ศ. .....................เพื่อท าการ.........................................ที่บ้านเลขท่ี......................................... 
ตรอก/ซอย...........................................ถนน.................................หมู่ที.่...................................... 
ต าบล/แขวง.ต าบล/แขวง...............อ าเภอ/เขต...........................จังหวัด............................. 
เป็นอาคาร 

(1) ชนิด.................................................จ านวน........................เพื่อใช้เป็น................................โดยม ี
พื้นที/่ความยาว.................................มีที่จอดรถที่กลับรถและทางเข้าออกของรถจ านวน..........................คัน 

(2) ชนิด.................................................จ านวน........................เพื่อใช้เป็น................................โดยม ี
พื้นที/่ความยาว.................................มีที่จอดรถที่กลับรถและทางเข้าออกของรถจ านวน.........................คัน 

(3) ชนิด.................................................จ านวน........................เพื่อใช้เป็น................................โดยม ี
พืน้ท่ี/ความยาว.................................มีที่จอดรถที่กลับรถและทางเข้าออกของรถจ านวน..........................คัน 

โดยม.ี.......................................................................เป็นผู้ควบคุมงานและข้าพเจ้าได้แจ้งเจ้าพนักงาน 
ท้องถิ่นตามหนงัสือลงวันท่ี..................เดือน......................................พ.ศ. ..........................บอกเลิกผู้ควบคุมงาน/ 
ผู้ควบคุมงานได้แจ้งข้าพเจ้าโดยหนังสือลงวันท่ี...........เดือน...........................พ.ศ. .............บอกเลิก 
การเป็นผู้ควบคุมงานน้ัน 

บัดนี้ ข้าพเจ้ามีความประสงค์ให ้.................................................................................. เป็นผู้ควบคมุงานคนใหม ่

ตั้งแต่วันท่ี ........................... เดือน ..................................... พ.ศ .......................... ต่อไป 

ทั้งนี้ ข้าพเจ้าได้ล่งมอบหนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานคนใหม่มาพร้อมนี้ด้วยแล้ว 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

                                                      ขอแสดงความนับถือ 

(ลายมือช่ือ) .....................................ผู้ได้รับใบอนุญาต 

                                                                    (...................... ........... ..) 



 

 

แบบ น.8 

หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคมงานคนใหม่ 

ตามมาตรา 30 วรรคสอง 

(แนบกับแบบ น.7) 

เขียนที ่................................................  

วันที่ ................ เดือน ....................พ.ศ ................  

โดยหนังสือฉบับนี้ข้าพเจ้า .......................................................... ซึ่งเป็นผู้ได้รับใบอนุญาต
ให้ 

เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม/ให้เป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพ 

สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม ประเภท ........ สาขา ......................  

แขวง .................................... ตามใบอนุญาตเลขทะเบียน..................................และขณะ นี้ไม่ได้ 

ถูกเพิกถอนใบอนุญาตให้ประกอบวิชาชีพด้งกล่าว อายุ ......... .ปี สัญชาติ ..........................................  

อยู่บ้านเลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ........................ ถนน...................................หมู่ที ่...............  

ต าบล/แขวง ......................... อ าเภอ/เขต ..................................... จังหวัด .........................................  

โทรศัพท ์............................... ท างานที.่................................................ โทรศัพท์................................  

ยินยอมเป็นผู้ควบคุมงาน ............................................. ของ ...............................................................  

ที่บ้านเลขที ่.......................... ตรอก/ซอย ..................................... ถนน ............................................  

ต าบล/แขวง ............................... อ าเภอ/เขต ............................... จังหวัด .........................................  

ได้รับใบอนุญาตตามแบบ อ.1/อ.2/0.3 เลขที ่........................ ลงวันที่ ............... เดือน ......................  

พ.ศ ........................ เป็นอาคาร 

(1) ชนิด ......................................... จ านวน .................. เพ่ือใช้เป็น .......................... โดยมี 

พ้ืนที่/ความยาว ....................... มีที่จอดรถที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถจ านวน ..................... คัน 

(2) ชนิด ......................................... จ านวน .................. เพ่ือใช้เป็น .......................... โดยมี 

พ้ืนที่/ความยาว ....................... มีที่จอดรถที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถจ านวน ..................... คัน 

(3) ชนิด ......................................... จ านวน .................. เพ่ือใช้เป็น .......................... โดยมี 

พ้ืนที่/ความยาว ....................... มีที่จอดรถที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถจ านวน ..................... คัน 



 

 

ต่อจากที่ผู้ควบคุมงานคนเดิม ซึ่งผู้ได้รับใบอนุญาตได้บอกเลิกมิให้เป็นผู้ควบคุมงานไปแล้ว/ผู้ควบคุม
งานคน 

เดิมไต้บอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงานไปแล้ว โดยข้าพเจ้าจะควบคุมงานตั้งแต่วันที่................เดือน ....  

พ.ศ จนกว่าจะท าการแล้วเสร็จถูกด้องตามที่ไต้รับใบอนุญาตเพ่ือเป็นหลักฐาน ข้าพเจ้าได้ลง
ลายมือชื่อไว้เป็นส าคัญ 

                                                         (ลายมือช่ือ)  ...........................  ผู้ควบคุมงานคนใหม่ 

( ............................... ) 

(ลายมือช่ือ)  ..................................  ผู้ได้รับใบอนุญาต 

( ............................... ) 

(ลายมือช่ือ)  ..................................  พยาน 

( ............................... ) 

(ลายมือช่ือ)  ..................................  พยาน 

( ............................... ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

(ตราส่วนราชการ) 

แบบ น.9 

ที ่............. / ...........  

วันท่ี ...................... เดือน ................... พ.ศ .......................  

เรื่อง แจ้งการขออนุญาตให้โอนใบอนุญาต 

เรียน  ...................................................................... ผู้ขอโอนใบอนุญาต 

อ้างถึง ค าขอโอนใบอนุญาตของท่าน ตามแบบ ข.8ลงวันท่ี .................... เดือน ......................... พ.ศ .......................  

สิ่งที่ส่งมาด้วย ใบอนุญาต เลขท่ี ................. ลงวันท่ี ................................. เดือน ......................... พ.ศ .......................  

จ านวน ........................... ฉบับ 

ตามค าขอโอนใบอนุญาตของท่านแจ้งว่า ท่านได้รับใบอนุญาต ..............................................................  

ตามใบอนุญาต เลขท่ี .......................... ลงวันท่ี .................. เดือน ..................................... พ.ศ ..................................  

และมีความประสงค์จะโอนใบอนุญาตดังกล่าวให้แก' ................................................ ตั้งแต่วันท่ี ..............................  

เดือน ................................. พ.ศ .......................... ด้วยเหตุผลดังรายละเอียดแจ้งแล้วนั้น 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นได้พิจารณาและตรวจสอบแล้ว อนุญาตให้ท่านโอนใบอนุญาตดังกล่าวให้แก่ 

 ..................................................... ได้ 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 

(ลายมือช่ือ)  .............................................................  

( ................................................. ) 

ต าแหน่ง  ..........................................................  

เจ้าพนักงานท้องถิ่น 

 

□ ปิดหนังสือ ณ อาคารหรือบริเวณที่ตั้งอาคารที่ท าการ ..................................................................... อาคาร 

เพื่อวันท่ี .................... เดือน ............................. พ.ศ .........................  

หมายเหตุให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นบันทึกการโอนไว้ในใบอนุญาตที่ล่งคืนให้แก่ผู้ขอโอนและคู่ฉบับไว้ด้วย  



 

 

ส าหรับเจ้าหน้าที่ส่งหนังสือ 

ส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนเมือ่วันท่ี ........................ เดือน.........................พ.ศ............................... 

ตามใบรับเลขท่ี ................... ลงวันท่ี ...................... เดือน.........................พ.ศ................................... 

ส่งให้ผู้รับหนังสือโดยตรงรบัเมือ่วันท่ี ....................... เดือน.........................พ.ศ............................... 

(ลายมือช่ือ)  ..........................................  

(เจ้าหน้าที่ผู้ส่งหนังสือ) 

(ลายมือช่ือ)  ..........................................  

( ......................................... ) 

ผู้รับหนังสือ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

(ตราส่วนราชการ) 

แบบ อ.1 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร 

เลขที ่............................... / .............................  

อนุญาตให้ .................................................................................................... เจ้าของอาคาร 

อยู่บ้านเลขท่ี ................... ตรอก/ซอย ................................ ถนน ................................... หมู่ที ่............  

ต าบล/แขวง ....................................... อ าเภอ/เขต ................................จังหวัด.................................  

ข้อ 1 ท าการ .....................................................................................................................  

ที่บ้านเลขที ่..................... ตรอก/ซอย ................................ ถนน ................................... หมู่ที ่............  

ต าบล/แขวง ....................................... อ าเภอ/เขต ......................... จังหวัด .......................................  

ในที่ดินโฉนดที่ดิน เลขที่/น.ส. 3 เลขที่/ส.ค. 1 เลขที่ ..................... เป็นที่ดินของ ..............................  

ข้อ 2 เป็นอาคาร 

(1) ชนิด ............................... จ านวน ............................ เพ่ือใช้เป็น..................................  

พ้ืนที่/ความยาว ......................... ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน .................. คัน 

พ้ืนที ่................................ ตารางเมตร 

(2) ชนิด ............................... จ านวน ............................ เพ่ือใช้เป็น..................................  

พ้ืนที่/ความยาว ......................... ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน .................. คัน 

พ้ืนที ่................................ ตารางเมตร 

(3) ชนิด ............................... จ านวน ............................ เพ่ือใช้เป็น..................................  

พ้ืนที่/ความยาว ......................... ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน .................. คัน 

พ้ืนที่ ................................ ตารางเมตร 

ตามแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณเลขที่
 ............................................................................................................................................... / .......  

ที่แนบท้ายใบอนุญาตนี้ 

ข้อ 3 โดยมี ............................ เป็นผู้ควบคุมงาน 

ข้อ 4 ผู้ได้รับใบอนุญาตต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้ 



 

 

(1) ผู้1ใต้รับใบอนุญาตต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์วิธีการ และเงื่อนไขตามที่ก าหนดใน
กฎกระทรวงและหรือข้อบัญญัติท้องถิ่น ซึ่งออกตามความในมาตรา 8 (11) มาตรา 9 หรือมาตรา 10 
แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

 

(2)......................................... .................................................................................. 

ใบอนุญาตฉบับนี้ให้ใช้ได้จนถึงวันที่.........................เดือน...........................พ.ศ. .................................... 

 ออกให้ณวันที่.............................เดือน..................................พ.ศ. ................................ 
 
 
                                                                         (ลายมือชื่อ) 
..................................................... 
                                                                                         
(...................................................) 

      ต าแหน่ง  ................................................ 

                                                                             เจ้าพนักงานท้องถิ่น 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

การต่ออายุใบอนุญาต 
 

การต่ออายุใบอนุญาต  การต่ออายุใบอนุญาต  การต่ออายุใบอนุญาต 
 ครั้งที่............                   ครั้งที.่...........                  ครั้งที.่...........ให้
ต่ออายุใบอนุญาต            ให้ต่ออายุใบอนุญาต             ให้ต่ออายุใบอนุญาต 
     ฉบับนี้จนถึง                 ฉบับนี้จนถึง                    ฉบับนี้จนถึง 
วันที่.....เดือน..........พ.ศ. ....             วันที่......เดือน..........พ.ศ. ....                วันที.่........
เดือน...........พ.ศ.......................................... .................................                 
.................................................ลายมือชื่อ)........................                 (ลายมือชื่อ)........................                 
(ลายมือชื่อ)...........................ต าแหน่ง...........................                ต าแหน่ง............................                
ต าแหน่ง.................................    
    เจ้าพนักงานท้องถิ่นเจ้าพนักงานท้องถิ่นเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
        ผู้อนุญาต                                        ผู้อนุญาต                                      ผู้
อนุญาต 

 ........./......../.........                              ......../......../.........                           
........../......./......... 



 

 

ค าเตือน 

1. ถ้าผู้ได้รับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผู้ควบคุมงานที่ระบุชื่อไว้ในใบอนุญาต หรือผู้ควบคุม
งานจะบอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงาน ให้มีหนังสือแจ้งให้พนักงานท้องถิ่นทราบ ทังนี้ ไม่เป็นการ
กระทบถึงสิทธิและหน้าที่ทางแพ่งระหว่างผู้ได้รับใบอนุญาตกับผู้ควบคุมงานนั้น ในการบอกเลิกตัวผู้
ควบคุมงานนี้ ผู้ได้รับ 
ใบอนุญาตต้องระงับการด าเนินการตามท่ีได้รับอนุญาตไว้ก่อนจนกว่าจะมีผู้ควบคุมงานใหม่ และมี
หนังสือแจ้งพร้อมกับส่งมอบหนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานคนใหม่ให้แก่เจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นแล้ว 

2. ผู้ได้รับใบอนุญาตที่ต้องจัดให้มีพ้ืนที่ หรือสิ่งที่สร้างข้ึนเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ 
และ 
ทางเข้าออกของรถตามที่ก าหนดไว้ในใบอนุญาตฉบับนี้ ต้องแสดงที่จอดรถ ที่กลับรถ และ
ทางเข้าออกของรถไว้ให้ปรากฏตามแผนผังบริเวณท่ีได้รับใบอนุญาต การดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ ที่
กลับรถ และทางเข้าออกของรถเพ่ือการอ่ืนนั้นต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

              3.   ผู้ได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ 
เพ่ือได้ท าการตามที่ได้รับใบอนุญาตเสร็จแล้ว ต้องได้รับใบรับรองจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 
32ก่อนจึงจะใช้อาคารนั้นได้ 

     4.    ใบอนุญาตฉบับนี้ให้ใช้ได้ตามระยะเวลาที่ก าหนดในใบอนุญาต ถ้าประสงค์จะขอต่อ
อายุ 
ใบอนุญาตจะต้องยื่นค าขอก่อนใบอนุญาตสิ้นอาย



 

 

(ตราส่วนราชการ) 

แบบ อ.2 

ใบอนุญาตเคลื่อนย้ายอาคาร 

(ส าหรับการเคลื่อนย้ายอาคาร ไปยังท้องที่ภายในเขตอ านาจของเจ้าพนักงานท้องถิ่นเดียวกันหรือส าหรับ
การเคลื่อนย้ายอาคารจากท้องที่ท่ีมีพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522ใช้บังคับ ไปยังท้องที่ที่ไม่อยู่
ภายใต้บังคับพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522หรือส าหรับการเคลื่อนย้ายอาคารจากท้องที่ท่ีไม่อยู่
ภายใต้บังคับพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522ไปยังท้องที่ท่ีมีพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522ใช้บังคับ) 

เลขท่ี ................ / ....................  

อนุญาตให ้....................................................................................................................... เจ้าของอาคาร 

อยู่บ้านเลขที ่........................... ตรอก/ซอย ...................................... ถนน ......................................... หมู่ที ่................  

ต าบล/แขวง .............................................. อ าเภอ/เขต .......................................... จังหวัด ........................................  

ข้อ 1 ท าการเคลื่อนย้ายอาคาร ท่ีบ้านเลขท่ี ............................... ตรอก/ซอย .........................................  

ถนน ....................... หมู่ที่ ........ ต าบล/แขวง ................................................... อ าเภอ/เขต.........................................  

จังหวัด ................................................... ในที่ดินโฉนดที่ดิน เลขท่ี/น.ส. 3 เลขท่ี/ส.ค. 1 เลขท่ี ................................  

เป็นที่ดินของ .......................................................................................... ไปยังบ้านเลขท่ี ...........................................  

ตรอก/ซอย ............................. ถนน ........................... หมู่ที่ .................................... ต าบล/แขวง ................................  

อ าเภอ/เขต ............................................... จังหวัด ................................................. ในที่ดินโฉนดที่ดิน เลขท่ี/น.ส.3 

เลขท่ี/ส.ค.1 เลขท่ี ................................. เป็นที่ดินของ ..............................................................................................  

ข้อ 2 เป็นอาคาร 

(1) ชนิด ..................................... จ านวน .................................. เพื่อใช้เป็น ..........................................  

พื้นที่/ความยาว.................................. ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน ................................. คัน 

พื้นที ่....................................... ตารางเมตร 

(2) ชนิด ..................................... จ านวน .................................. เพื่อใช้เป็น ..........................................  

พื้นที่/ความยาว.................................. ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน ................................. คัน 

พื้นที ่....................................... ตารางเมตร 

(3) ชนิด ..................................... จ านวน .................................. เพื่อใช้เป็น ..........................................  

พื้นที่/ความยาว.................................. ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน ................................. คัน 

พื้นที ่....................................... ตารางเมตร 

ตามแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณเลขท่ี ............/ ..........  

ที่แนบท้ายใบอนุญาตนี ้  



 

 

ข้อ 3 มี ............................... เป็นผู้ควบคุมงาน 

ข้อ 4 ผู้ได้รับใบอนุญาตต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้ 

(1) ผู้ไดร้ับใบอนุญาตต้องปฏิบัตติามหลักเกณฑ์วิธีการ และเง่ือนไขตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
และหรือข้อบัญญัติท้องถิ่น ซึ่งออกตามความในมาตรา 8 (11) มาตรา 9 หรือมาตรา 10 แห่งพระราชบัญญัต ิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

(2)  .................................................................. 

ใบอนุญาตฉบับน้ีให้ใช้ได้จนถึงวันท่ี............................ เดือน .......................... พ.ศ.........................................  

ออกให้ ณ วันท่ี ............................ เดือน.................................. พ.ศ ..................................  

(ลายมือช่ือ)  ......................................................  

( .................................................... ) 

ต าแหน่ง  ...........................................................  

เจ้าพนักงานท้องถิ่น 

การต่ออายุใบอนุญาต 
 

การต่ออายุใบอนุญาต  การต่ออายุใบอนุญาต  การต่ออายุใบอนุญาต 
 ครั้งท่ี............                   ครั้งท่ี............                  ครั้งท่ี............ให้ต่ออายุใบอนุญาต            
ให้ต่ออายุใบอนุญาต             ให้ต่ออายุใบอนุญาต 
     ฉบับน้ีจนถึง                 ฉบับน้ีจนถึง                    ฉบับน้ีจนถึง 
วันท่ี.....เดือน..........พ.ศ. ....             วันท่ี......เดือน..........พ.ศ. ....           วันท่ี.........เดือน.........พ.ศ
................................................              ...........................................           .................................................ลายมือ
ช่ือ)........................                 (ลายมือช่ือ)........................                 (ลายมือช่ือ)...........................ต าแหน่ง
...........................                ต าแหน่ง............................                ต าแหน่ง.................................    
    เจ้าพนักงานท้องถิ่นเจ้าพนักงานท้องถิ่นเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
        ผู้อนุญาต                                        ผู้อนุญาต                                      ผู้อนุญาต 

 ........./......../.........                              ......../......../.........                           ........../......./......... 

 

 

 

 



 

 

ค าเตือน 

1. ถ้าผู้ได้รับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผู้ควบคุมงานที่ระบุชื่อไว้ในใบอนุญาต หรือผู้ควบคุมงานจะ
บอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงาน ให้มีหนังสือแจ้งให้พนักงานท้องถิ่นทราบ ทั้งนี้ไม่เป็นการกระทบถึงสิทธิและ
หน้าที่ทางแพ่งระหว่างผู้ได้รับใบอนุญาตกับผู้ควบคุมงานนั้น ในการบอกเลิกตัวผู้ควบคุมงานนี้ ผู้ได้รับ 
ใบอนุญาตต้องระงับการด าเนินการตามที่ไต้รับอนุญาตไว้ก่อนจนกว่าจะมีผู้ควบคุมงานใหม่ และมีหนังสือแจ้ง
พร้อมกับส่งมอบหนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานคนใหม่ให้แก่เจ้าพนักงานท้องถิ่นแล้ว 

2. ผู้ได้รับใบอนุญาตที่ต้องจัดให้มีพ้ืนที่ หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และ 
ทางเช้าออกของรถตามที่ก าหนดไว้ในใบอนุญาตฉบับนี้ต้องแสดงที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ
ไว้ให้ปรากฎตามแผนผังบริเวณที่ได้รับใบอนุญาต การดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออก
ของรถเพ่ือการอ่ืนนั้นด้องไต้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

3. ผู้ใต้รับใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ เพ่ือได้ท า
การตามที่ไต้รับใบอนุญาตเสร็จแล้ว ต้องได้รับใบรับรองจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 32 ก่อนจึงจะใช้
อาคารนั้นได ้

4. ใบอนุญาตฉบับนี้ ให้ใช้ได้ตามระยะเวลาที่ก าหนดในใบอนุญาต ถ้าประสงค์จะขอต่ออายุ
ใบอนุญาตจะต้องยื่นค าขอก่อนใบอนุญาตสินอายุ



 

 

(ตราส่วนราชการ) 

แบบ อ.3 

ใบอนุญาตเคลื่อนย้ายอาคาร 

(ส าหรับการเคลื่อนย้ายอาคาร ไปยังท้องที่ภายในเขตอ านาจของเจ้าพนักงานท้องถิ่นอื่น) 

เลขท่ี ................ / ....................  

อนุญาตให้.......................................................................................เจ้าของอาคาร 

อยู่บ้านเลขที ่........................... ตรอก/ซอย........................................ ถนน ......................................... หมู่ที ่..............  

ต าบล/แขวง .............................................. อ าเภอ/เขต ..................................จังหวัด ..............................................  

ข้อ 1 ท าการเคลื่อนย้ายอาคาร ท่ีบ้านเลขท่ี ................................ตรอก/ซอย ........................................  

ถนน ....................... หมู่ที่ ........ ต าบล/แขวง ....................................................อ าเภอ/เขต .......................................  

จังหวัด ................................................ ในที่ดินโฉนดที่ดิน เลขท่ี/น.ส. 3 เลขท่ี/ส.ค. 1 เลขท่ี ....................................  

เป็นท่ีดินของ .................................................................... มายังท้องที่ควบคุมของ....................................................  

บ้านเลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย .............................. ถนน .................................... หมู่ที่ ...................................  

ต าบล/แขวง ................................. อ าเภอ/เขต ......................................... จังหวัด ....................................................  

ในที่ดินโฉนดที่ดิน เลขท่ี/น.ส.3 เลขท่ี/ส.ค.1 เลขท่ี .......................... เป็นที่ดินของ...................................................  

ข้อ 2 เป็นอาคาร 

(1) ชนิด ..................................... จ านวน ...................................เพื่อใช้เป็น .........................................  

พื้นที่/ความยาว .................................. ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน................................. คัน 

พื้นที ่........................................ ตารางเมตร 

(2) ชนิด ..................................... จ านวน ...................................เพื่อใช้เป็น .........................................  

พื้นที่/ความยาว .................................. ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน................................. คัน 

พื้นที ่........................................ ตารางเมตร 

(3) ชนิด ..................................... จ านวน ...................................เพื่อใช้เป็น .........................................  

พื้นที่/ความยาว .................................. ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน................................. คัน 

พื้นที ่........................................ ตารางเมตร 

ตามแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณเลขท่ี ............/ .........  

ที่แนบท้ายใบอนุญาตนี ้

ข้อ 3 มี ................................. เป็นผู้ควบคุมงาน 

ข้อ 4 ผู้ได้รับใบอนุญาตต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้  



 

 

(ลายมือช่ือ)  .............................................  

( .......................................... ) 

ต าแหน่ง  ....................................................  

เจ้าพนักงานท้องถิ่นแห่งท้องที่ที่อาคาร 
จะท าการเคลื่อนย้ายตั้งอยู่ผู้อนุญาต 

(ลายมือช่ือ)  .............................................  

( .......................................... ) 

ด าแหน'ง  ..................................................  

เจ้าพนักงานท้องถิ่นแห่งท้องที่ที่อาคาร 

จะท าการเคลื่อนย้ายตั้งใหม่ผู้อนุญาต 

(1) ผู้ไดร้ับใบอนุญาตต้องปฏิบัตติามหลักเกณฑ์วิธีการ และเง่ือนไขตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงและหรือ
ข้อบญัญัติท้องถิ่น ซึ่งออกตามความในมาตรา 8 (11) มาตรา 9 หรอืมาตรา 10 แห่งพระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 

(2)  ..................................................................  

ใบอนุญาตฉบับน้ีให้ใช้ได้จนถึงวันท่ี ........................... เดือน ......................... พ.ศ ........................................  

ออกให้ ณ วันท่ี............................ เดือน .................................... พ.ศ ................................  

 

 

การต่ออายุใบอนุญาต 
การต่ออายุใบอนุญาต  การต่ออายุใบอนุญาต  การต่ออายุใบอนุญาต 

ครั้งท่ี............   ครั้งท่ี............   ครั้งท่ี............ 
ให้ต่ออายุใบอนุญาต  ให้ต่ออายุใบอนุญาต  ให้ต่ออายุใบอนุญาต 
ฉบับน้ีจนถึง   ฉบับน้ีจนถึง   ฉบับน้ีจนถึง 

วันท่ี.....เดือน..........พ.ศ. ....  วันท่ี......เดือน..........พ.ศ. .... วันท่ี.........เดือน............พ.ศ. .... 
........................................... ........................................... ................................................. 

(ลายมือช่ือ)........................ (ลายมอืช่ือ)........................ (ลายมือ
ช่ือ).............................. 

ต าแหน่ง...........................  ต าแหน่ง............................  ต าแหน่ง
.................................. 

เจ้าพนักงานท้องถิ่น  เจ้าพนักงานท้องถิ่น   เจ้าพนักงานท้องถิ่น 
ผู้อนุญาต   ผู้อนุญาต   อนุญาต 

........./......../......... ......../......../......... ........../......./.......... 

 

 



 

 

ค าเตือน 

1. ถ้าผู้ได้รับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผู้ควบคุมงานที่ระบุชื่อไว้ในใบอนุญาต หรือผู้ควบคุมงานจะ
บอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงาน ให้มีหนังสือแจ้งให้พนักงานท้องถิ่นทราบ ทังนี้ ไม'เป็นการกระทบถึงสิทธิและ
หน้าที่ทางแพ่งระหว่างผู้ได้รับใบอนุญาตกับผู้ควบคุมงานนั้น ในการบอกเลิกตัวผู้ควบคุมงานนี้ ผู้ได้รับ 
ใบอนุญาตต้องระงับการด าเนินการตามท่ีได้รับอนุญาตไว้ก่อนจนกว่าจะมีผู้ควบคุมงานใหม่ และมีหนังสือ
แจ้งพร้อมกับส่งมอบหนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานคนใหม่ให้แก่เจ้าพนักงานท้องถิ่นแล้ว 

2. ผู้ได้รับใบอนุญาตที่ต้องจัดให้มีพ้ืนที่ หรือสิ่งที่สร้างข้ึนเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และ 
ทางเช้าออกของรถตามที่ก าหนดไว้ในใบอนุญาตฉบับนี้ ต้องแสดงที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเช้าออกของรถ
ไว้ให้ปรากฏตามแผนผังบริเวณที่ได้รับใบอนุญาต การดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเช้าออก
ของรถเพ่ือการอ่ืนนั้นต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

3. ผู้ได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ เพ่ือได้ท า
การตามที่ได้รับใบอนุญาตเสร็จแล้ว ต้องได้รับใบรับรองจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 32 ก่อนจึงจะใช้
อาคารนั้นได้ 

4. ใบอนุญาตฉบับนี้ ให้ใช้ได้ตามระยะเวลาที่ก าหนดในใบอนุญาต ถ้าประสงค์จะขอต่ออายุ 
ใบอนุญาตจะต้องยื่นค าขอก่อนใบอนุญาตสินอายุ



 

 

(ตราส่วนราชการ) 

แบบ อ.4 

ใบอนุญาตดัดแปลง หรือใช้ที่จอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเข้าออกของรถเพื่อการอื่น 

เลขท่ี ............ / ........................ 

อนุญาตให ้....................................................................................................................... เจ้าของอาคาร 

อยู่บ้านเลขที ่...........................ตรอก/ซอย ...................................... ถนน ........................................... หมู่ที ่...............  

ต าบล/แขวง .............................................. อ าเภอ/เขต ......................................... จังหวัด ........................................  

ข้อ 1 ท าการดัดแปลง ใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน ................................... คัน 

ตามใบอนุญาต/ใบรับรอง เลขท่ี ................ / ................ ลงวันท่ี .............. เดือน ......................... พ.ศ .........................  

เป็นอาคารชนิด ......................................... จ านวน ................................ เพื่อใช้เป็น ..................................................  

ที่บ้านเลขท่ี .............................ตรอก/ซอย ............................................ ถนน..................................... หมู่ที ่...............  

ต าบล/แขวง ...................................... อ าเภอ/เขต ...................................... จังหวัด ..................................................  

เพื่อการอื่นได้ 

ข้อ 2 ให้ท าการก่อสร้างพื้นที่/สิ่งที่สร้างขึ้น ชนิด .................................... จ านวน...................................  

พ้นที่/ความยาว ............................................... เพื่อใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถแทนของเดิม 

จ านวน ....................คัน ที่บ้านเลขท่ี .................... ตรอก/ซอย ................................... ถนน ......................................  

หมู่ที ่............. ต าบล/แขวง .......................................... อ าเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...................................  

ในที่ดินโฉนดที่ดิน เลขท่ี/น.ส. 3 เลขท่ี/ส.ค. 1 เลขท่ี ..................... เป็นที่ดินของ .....................................................  

ตามแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณเลขท่ี ........... / .........  

ที่แนบท้ายใบอนุญาตนี ้

ข้อ 3 มี ................................ เป็นผู้ควบคุมงาน 

ข้อ 4 ผู้ได้รับใบอนุญาตต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้ 

(1) ผู้ได้รับใบอนุญาตต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์วิธีการ และเง่ือนไขตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงและหรือ
ข้อบัญญัติท้องถิ่น ซึ่งออกตามความในมาตรา 8 (11) มาตรา 9 หรือมาตรา 10 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522  



 

 

(2)............................................................................................... 

ใบอนุญาตฉบับน้ีให้ใช้ได้จนถึงวันท่ี............เดือน............................พ.ศ............................................... 

ออกให้ ณ วันท่ี ........................... เดือน ................................... พ.ศ................................... 

(ลายมือช่ือ)  ..............................................  

( .......................................... ) 

ต าแหน่ง  ...................................................  

เจ้าพนักงานท้องถิ่นผู้อนุญาต 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

การต่ออายุใบอนุญาต 

 
การต่ออายุใบอนุญาต  การต่ออายุใบอนุญาต  การต่ออายุใบอนุญาต 
 ครั้งท่ี............                   ครั้งท่ี............                  ครั้งท่ี............ใหต้่ออายุใบอนุญาต            
ให้ต่ออายุใบอนุญาต             ให้ต่ออายุใบอนุญาต 
     ฉบับน้ีจนถึง                 ฉบับน้ีจนถึง                    ฉบับน้ีจนถึง 
วันท่ี.....เดือน..........พ.ศ. ....             วันท่ี......เดือน..........พ.ศ. ....           วันท่ี.........เดือน.........พ.ศ
................................................              ...........................................           .................................................ลายมือ
ช่ือ)........................                 (ลายมือช่ือ)........................                 (ลายมือช่ือ)...........................ต าแหน่ง
...........................                ต าแหน่ง............................                ต าแหน่ง.................................    
    เจ้าพนักงานท้องถิ่นเจ้าพนักงานท้องถิ่นเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
        ผู้อนุญาต                                        ผู้อนุญาต                                      ผู้อนุญาต 

 ........./......../.........                              ......../......../.........                           ........../......./.........



 

 

ค าเตือน 

1. ถ้าผู้ได้รับใบอนุญาตจะบอกเลกิตัวผู้ควบคุมงานท่ีระบุช่ือไว้ในใบอนุญาต หรือผู้ควบคุมงานจะบอกเลิกการ
เป็นผู้ควบคุมงาน ให้มีหนังสือแจ้งให้พนักงานท้องถิ่นทราบ ทั้งนี้ไม่เป็นการกระทบถึงสิทธิและหน้าที่ทางแพ่งระหว่างผู้
ได้รับใบอนุญาตกับผู้ควบคุมงานนั้น ในการบอกเลิกตัวผู้ควบคุมงานน้ีผู้ไตร้ับใบอนุญาตต้องระงับการด าเนินการตามที่ไต้รบั
อนุญาตไว้ก่อนจนกว่าจะมีผู้ควบคุมงานใหม่ และมีหนังสือแจ้งพร้อมกับส่งมอบหนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน
คนใหม่ให้แก่เจ้าพนักงานท้องถิ่นแล้ว 

2. ผู้ได้รับใบอนุญาตที่ต้องจัดให้มีพื้นท่ี หรือสิ่งท่ีสร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของ
รถตามที่ก าหนดไว้ในใบอนุญาตฉบับนี้ ต้องแสดงที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถไว้ให้ปรากฏตามแผนผัง
บริเวณที่ได้รับใบอนุญาต การดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถเพื่อการอื่นนั้นต้องได้รับ
ใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

3. ผู้ได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ เพื่อได้ท าการตามที่
ได้รับใบอนุญาตเสร็จแล้ว ต้องได้รับใบรับรองจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 32ก่อนจึงจะใช้อาคารนั้น ได้ 

4. ใบอนุญาตฉบับน้ี ให้ใช้ได้ตามระยะเวลาที่ก าหนดในใบอนุญาต ถ้าประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตจะต้อง
อื่นค าขอก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ



 

 

(ตราส่วนราชการ) 

แบบ อ.5 

ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร 

เลขท่ี .............. / ......................  

อนุญาตให ้................................................... เจ้าของอาคาร/ผู้ครอบครองอาคาร อยู่บ้านเลขท่ี .............  

ตรอก/ซอย ...................................... ถนน ........................................ หมู่ที ่........... ต าบล/แขวง ...................................  

อ าเภอ/เขต .............................. จังหวัด ............................................  

ข้อ 1 เปลี่ยนการใช้อาคารที่บ้านเลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย .......................................................  

ถนน ............................. หมู่ที ่.......... ต าบล/แขวง ........................................ อ าเภอ/เขต ..........................................  

จังหวัด ............................................. โดย .................................. เป็นเจ้าของอาคารหรือ ............................................  

เป็นผู้ครอบครองอาคารในที่ดินโฉนดที่ดิน เลขท่ี/น.ส.3 เลขท่ี/ส.ค. 1 เลขท่ี ..................................... เป็นที่ดินของ 

 ........................................................ จากท่ีได้รับใบอนุญาตไว้เดิม เพื่อใช้เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ดังนี้ 

(1) ชนิด................................ จ านวน ................................ เพื่อใช้เป็น ............................ โดยมีที่จอดรถที่กลับรถ 
และทางเข้าออกของรถ จ านวน ................. คัน 

(2) ชนิด ................................ จ านวน ........................... เพื่อใช้เป็น .................................. โดยมีที่จอดรถท่ีกลับรถ 

และทางเข้าออกของรถ จ านวน ............................. คัน 

(3) ชนิด ................................ จ านวน ........................... เพื่อใช้เป็น .................................. โดยมีที่จอดรถท่ีกลับรถ 

และทางเข้าออกของรถ จ านวน ............................. คัน 

ตามแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณ เลขท่ี......................  

/ ..................... ที่แนบท้ายใบอนุญาตนี้ 

ข้อ 2 ผู้ได้รับใบอนุญาตต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้ 

(1) ผูไ้ด้รบัใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์วิธีการ และเงื่อนไขที่ก าหนดใน
กฎกระทรวง และหรือข้อบัญญัตทิ้องถิ่น ซึ่งออกตามความในมาตรา 8 (11) มาตรา 9 หรือมาตรา 10 แห่งพระราชบัญญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522



 

 

(2)........................................................................................................................ 
 
ออกให้ ณ วันที่.............................เดือน..................................พ.ศ. ................................

(ลายมือช่ือ)  ..............................................  

( ........................................... ) 

  ต าแหน่ง  ................................................  

                                                                                เจ้าพนักงานท้องถิ่นผู้อนุญาต 

ค าเตือน 

1. ห้ามเจ้าของ หรือผู้ครอบครองอาคารใช้หรือยินยอมให้บุคคลใดใช้อาคารเพื่อกิจการอื่น นอกจากท่ีระบุไว้ใน
ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารฉบับนี้ 

2. ห้ามเจ้าของ หรือผู้ครอบครองอาคารเปลี่ยนการใช้อาคารประเภทควบคุมการใช้ส าหรับกิจการหนึ่งไปใช้
เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ส าหรับอีกกิจการหนึ่ง เว้นแต่จะไต้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

3. ห้ าม เจ้ า ของ  หรื อผู้ ค รอบครองอาคารที่ ต้ องมี พื้ นที่ หรื อสิ่ งที่ ส ร้ า งขืน เพื่ อ ใ ช้ เป็นที่ จอดรถ 
ที่กลับรถ และทางเช้าออกของรถตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ดัดแปลง หรือใช้ที่จอดรถ ที่กลทางเข้าออกของรถนั้น เพื่อ
การอื่นไม่ว่าทังหมดหรือบางส่วน เว้นแต่จะได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

4. ผู้ได้รับใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร ต้องแสดงใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารฉบับนี้ไว้ในที่เปิดเผยและ
เห็นได้ง่าย ณ อาคารนั้น 



 

 

(ตราส่วนราชการ) 

แบบ อ.6 

ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 

เลขท่ี ............. / ....................  

ใบรับรองฉบับน้ีแสดงว่า .................................................................. เจ้าของอาคาร/ผู้ครอบครองอาคารอยู่
บ้านเลขท่ี ........................................................................................................... ตรอก/ซอย ถนน หมู่ที ่ ต าบล/แขวง
 ........................................................................................................................... อ าเภอ/เขตจังหวัด  

ได้ท าการ ......................................................................................... อาคาร เป็นไปโดยถูกต้องตามที่ไดร้ับอนุญาต
ในใบอนุญาต 

เลขท่ี ............. / .................... ลงวันท่ี .................. เดือน .................................. พ.ศ ...................... ซึ่งอาคาดังกล่าว 

เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ เจ้าพนักงานท้องถิ่นจึงออกใบรับรองให้ดังต่อไปนี้ 

ข้อ 1 เป็นอาคาร 

(1) ชนิด ........................................... จ านวน ................................... เพื่อใช้เป็น ......................................  

โดยมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน ............................... คัน 

(2) ชนิด ....................................... จ านวน ....................................... เพื่อใช้เป็น .............................. โดยมีที่จอดรถ 

ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน ...............................คัน 

(3) ชนิด ....................................... จ านวน ....................................... เพื่อใช้เป็น .............................. โดยมีที่จอดรถ 

ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน ...............................คัน 

ที่บ้านเลขท่ี ................ ตรอก/ซอย ..................................................... ถนน ................................................................  

หมู่ที ่..................... ต าบล/แขวง .................................. อ าเภอ/เขต .............................. จังหวัด .................................  

โดย .............................................................. เป็นเจ้าของอาคาร และ .......................................................................  

เป็นผู้ครอบครองอาคาร อยู่ในท่ีดินโฉนดที่ดิน เลขท่ี/น.ส. 3 เลขท่ี/ส.ค. 1 เลขท่ี .....................................................  

เป็นที่ดินของ ........  

ข้อ 2 ผู้ได้รับใบรับรองต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้ 



 

 

.

เดือน 

(1) ผู้ได้รับใบรับรองต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์วิธีการ และเง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง และหรือข้อบัญญัติ
ท้องถิ่น ซึ่งออกตามความในมาตรา 8 (11) มาตรา 9 หรือมาตรา 10 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

(2)........................................................................................................................ 

ออกให้ ณ วันที่.............................เดือน..................................พ.ศ. ................................

(ลายมือช่ือ)  ..............................................  

( ........................................... ) 

  ต าแหน่ง  ................................................  

เจ้าพนักงานท้องถิ่นผู้รับรอง 

ค าเตือน 

1. ห้ามเจ้าของ หรือผู้ครอบครองอาคารใช้หรือยินยอมให้บุคคลใดใช้อาคารเพื่อกิจการอื่น นอกจากที่
ระบุไว้ในใบรับรองฉบับน้ี 

2. ห้ามเจ้าของ หรือผู้ครอบครองอาคารเปลี่ยนการใช้อาคารประเภทควบคุมการใช้ส าหรับกิจการหนึง่
ไปใช้เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ส าหรับอีกกิจการหนึ่ง เว้นแต่จะได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

3. ห้ามเจ้าของ หรือผู้ครอบครองอาคารที่ต้องมีพื้นที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ 
ที่กลับรถ และทางเช้าออกของรถตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ดัดแปลง หรือใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเช้า
ออกของรถนั้น เพื่อการอื่นไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน เว้นแต่จะไต้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

4. ผู้ได้รับใบรับรอง ต้องแสดงใบรับรองฉบับน้ีไว้ในท่ีเปิดเผยและเห็นได้ง่าย ณ อาคารนั้น  



 

 

หนังสือรับรอง 

ของ 

ผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 

เขียนที ่...........................................................................  

วันท่ี ...............เดือน .............................................. พ.ศ ...............  

โดยหนังสือฉบับนี้ข้าพเจ้า ................................................................... อายุ ..................... .ปี 

เชื่อชาติ ..................... สัญชาติ ............................. อยู่บ้านเลขท่ี ...................... หมู่ที่ .........................  

ถนน  ......................... ตรอก/ซอย  ...................... ต าบล ................................. อ าเภอ ......................  

จังหวัด ...................... รหัสไปรษณีย์ ............................. โทรศัพท์ที่บ้าน ...........................................  

ที่ท างาน  ..........................................................................................................................................  

 .................................................................................... โทรศัพท์ที่ท างาน  ......................................  

ได้รับอนุญาตให้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภท ................................................  

สาขา .............................................................. แขนง ........................................................................  

ตามใบอนุญาตเลขทะเบียน ............................ และขณะนี้ไม'ได้ถูกเพิกถอนใบอนุญาตให้ประกอบ
วิชาชีพ 

โดยข้าพเจ้าเป็นผู้ค านวณโครงสร้าง ควบคุมการก่อสร้าง วางผัง ออกแบบ ท ารายการก่อสร้าง 

เป็นสิ่งปลูกสร้างชนิด ...................................... จ านวน ................. เพ่ือใช้ .........................................  

เป็นสิ่งปลูกสร้างชนิด ...................................... จ านวน ................. เพ่ือใช้ .........................................  

เป็นสิ่งปลูกสร้างชนิด ...................................... จ านวน ................. เพ่ือใช้ .........................................  

ของ  .................................................................................................................................................  

ปลูกสร้างในโฉนดที ่........................................ หมู่ที่ ........................ ถนน  ......................................  

ตรอก/ซอย ..................................................... ต าบล ...............................อ าเภอ .............................  

จังหวัด ..................................................................... ตามแผนผังบริเวณ แบบก่อสร้าง รายการ
ค านวณรายการก่อสร้าง ที่ข้าพเจ้าได้ลงนามรับรองไว้แล้ว ซึ่งแนบมาพร้อมเรื่องราวอนุญาตปลูกสร้าง  



 

 

เพ่ือเป็นหลักฐาน ข้าพเจ้าได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นส าคัญ 

(ลงชื่อ) .................................................... วิศวกร 

(ลงชื่อ) .................................................... ผู้ขออนุญาตปลูกสร้าง
อาคาร 

คัดแปลง, ต่อเติม 

(ลงชื่อ) .................................................... พยาน 

(ลงชื่อ) .................................................... พยาน 

(โปรดดูค าเตือนด้านหลัง) 

ค าเตือน 

1. ให้ขีดฆ่าข้อความท่ีไม่ต้องการออก 

2. ให้วิศวกรแนบภาพถ่ายใบอนุญาตให้ประกอบวิชาชีพ หรือภาพถ่ายบัตรประจ าตัวแสดงว่าได้รับ
อนุญาต 
ให้ประกอบวิชาชีพไปด้วย 

3. หากมีการเปลี่ยนแปลงวิศวกรตามหนังสือรับรองฉบับนี้ให้วิศวกรรับแจ้งให้ผู้บริหารองค์กร
ปกครองส่วน 
ท้องถิ่นทราบเป็นลายลักษณ์อักษร  



 

 

หนังสือรับรอง 

ของ 

ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปตัยกรรมควบคุม 

เขียนที ่......................................................................  

วันท่ี ................... เดือน .......................................... พ.ศ ................  

โดยหนังสือฉบับนี้ข้าพเจ้า ................................................................................ อาย ุ........................... .ป ี

เชื่อชาติ .................... สัญชาติ .................................  อยู่บ้านเลขที ่................................ หมู่ที่  ..................................  

ถนน  ........................ ตรอก/ซอย ........................... ต าบล ............................................ อ าเภอ  ...............................  

จังหวัด ............................... รหัสไปรษณีย์ .......................... โทรศัพท์ท่ีบ้าน  .............................................................  

ที่ท างาน  ..................................................................................................................................................................  

 ............................................................................................................... โทรศัพท์ท่ีท างาน ......................................  

ได้รับอนุญาตใบ้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมประเภท  ..........................................................  

สาขา ................................................................................. แขนง  ............................................................................  

ตามใบอนุญาตเลขทะเบียน ....................................... และขณะนี้ไม่ได้ถูกเพิกถอนใบอนุญาตใบ้ประกอบวิชาชีพ 

ขอรับรอว่าข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบตามพระราชบัญญัติวิชาชีพสถาปัตยกรรม พ.ศ. 2508 โดยข้าพเจา้ 
เป็นผู้ควบคมุการก่อสร้าง วางผัง ออกแบบ ท ารายการก่อสร้าง 

เป็นสิ่งปลูกสร้างชนิด ............................................. จ านวน .............. เพื่อใช้ .......................................................  

เป็นสิ่งปลูกสร้างชนิด ............................................. จ านวน .............. เพื่อใช้ .......................................................  

เป็นสิ่งปลูกสร้างชนิด ............................................. จ านวน  ................... เพื่อใช้ .......................................................  

ของ  .........................................................................................................................................................................  

ปลูกสร้างในโฉนดเลขท่ี ..........................................  หมู่ที่  ......................... ถนน  .................................................  

ตรอก/ซอย .............................................  ต าบล............................................. อ าเภอ ..............................................  

จังหวัด ............................................................................................ อาคารผังบริเวณ แบบก่อสร้าง รายการค านวณ 

ที่ข้าพเจ้าได้ลงนามรับรองไว้แล้ว ซึ่งแนบมาพร้อมเรื่องราวอนุญาต  



 

 

เพื่อเป็นหลักฐาน ข้าพเจ้าไดล้งลายมือช่ือไว้เป็นส าคัญ 

(ลงช่ือ) ............................................................... สถาปนิก 

(ลงช่ือ) ............................................................... ผู้ขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร 

ดัดแปลง, ต่อเติม 

(ลงช่ือ) ............................................................... พยาน 

(ลงช่ือ) ............................................................... พยาน 

(โปรดดคู าเตือนด้านหลัง) 

ค าเตือน 

1. ให้ขีดฆ่าข้อความที่ไม่ต้องการออก 

2. ให้สถาปนิกแนบภาพถ่ายใบอนุญาตให้ประกอบวิชาชีพ หรือภาพถ่ายบัตรประจ าตัวแสดงว่า ได้รับอนญุาต 
ให้ประกอบวิชาชีพไปด้วย 

3. หากมีการเปลี่ยนแปลงสถาปนิกตามหนังสือรับรองฉบับน้ีให้สถาปนกิรับแจ้งให้ผู้บรหิารองค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิ่นทราบเป็นลายลักษณอ์ักษร  



 

 

(ตัวอย่างประกาศแต่งต้ังนายช่าง นายตรวจ) 

  ค าสั่ง .....................................  

                                         ที2่453/2548 

เรื่อง แต่งตั้งข้าราชการองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเป็นนายช่าง นายตรวจ 

โดยที่เป็นการสมควรแต่งตั้งพนักงาน (เทศบาล/องค์การบริหารส่วนต าบล) เป็นนายช่าง นายตรวจเพื่อ
ปฏิบัติการให้เป็นไปตามอ านาจหน้าที่ท่ีบัญญัติไว้ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 49 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม
โดย มาตรา 21 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 และนายกเทศมนตรี/นายกองค์การ
บริหารส่วนต าบลในฐานะเจ้าพนักงานท้องถิ่น จึงแต่งตั้งพนักงาน (เทศบาล/องค์การบริหารส่วนต าบล) ซึ่งมีความรู้
หรือคุณวุฒิตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง (พ.ศ. 2524) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
เป็น นายช่าง-นายตรวจ ดังนี้ 

ให้ผู้มีรายนามต่อไปนี้เป็นนายช่าง-นายตรวจ 

1 .....................................................................................................   

2 .....................................................................................................   

3  ......................................................................................................  

4  ......................................................................................................  

5  ......................................................................................................  

6  ......................................................................................................  

ให้ผู้มีรายนามต่อไปนี้เป็นนายตรวจ 

1 ..........................................................................................................  

ทัง้นี้ตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป 

สั่ง ณ วันที่ 18 กรกฎาคม 2548 

ลายเซ็น ...........................................  

(ช่ือ ......................... สกุล ................. ) 

ต าแหน่ง ......................................... 


